WOJT GMINY CZORSZTYN

Projekt zmiany ]
STUDIUM UWARUNKOWAN | KIERUNKOW
ZAGOSPODAROWANIA PRZESTRZENNEGO
GMINY CZORSZTYN

TOMII

KIERUNKI ZAGOSPODAROWANIA PRZESTRZENNEGO
GMINY CZORSZTYN

ZAtACZNIK NR 2 DO UCHWALY .................
RADY GMINY CZORSZTYN

EDYCJA DO WYLOZENIA DO PUBLICZNEGO WGLADU

OPRACOWALA:

ASTA- PLAN PRACOWNIA URBANISTYCZNO - ARCHITEKTONICZNA

KIEROWNIK PRACOWNI
mgr inZ. arch. Anna Staniewicz /uprawnienia nr 999/89

KRAKOW MARZEC 2022r.



Projekt zmiany Studium uwarunkowan i kierunkéw zagospodarowania przestrzennego Gminy Czorsztyn

Tom Il - Kierunki zagospodarowania przestrzennego gminy Czorsztyn

SPIS TRESCI
T 1 =] TR 4
1. INFORMACJE WPROWADZAUJACE ........cootiiiiiimiisnsssssssssssssssssssssssssssssssssssssssssssssssssssssssssssssssnnns 4
Il. KIERUNKI ZAGOSPODAROWANIA PRZESTRZENNEGO GMINY CZORSZTYN...cc.ccvrmevrenns 5
1. PODSTAWOWE KIERUNKI, ZMIAN W STRUKTURZE PRZESTRZENNEJ ORAZ W
PRZEZNACZENIU TERENOW. ......ocuiieiieiimermesrassrmssrasssasssasssasssasssasssasssmsssasssasssasssnsssnsssnnssnnssnnss 5
1.1. USTALENIA OGOLNE — CELE ROZWOUU ... e eeen e 5
1.2. KRYTERIA | PRZYJETY PODZIAL. TERENU GMINY NA STREFY FUNKCJONALNO —
PRZESTRZENNE .....ooeeieeeeeeeeeeeeeeeeeen OSSOSO 7
1.3. KIERUNKI ROZWOJU | PRZEKSZTALCEN STRUKTURY PRZESTRZENNEJ W STREFIE
URBANIZACUL ..ot OO 8
1.4. KIERUNKI ROZWOJU | PRZEKSZTALCEN STRUKTURY PRZESTRZENNEJ W STREFIE
TERENOW ROLNYCH I TURYSTYCZNYCH ..o 16
1.5. KIERUNKI ROZWOJU | PRZEKSZTALCEN STRUKTURY PRZESTRZENNEJ W STREFIE
PRZYRODNICZO = LESNEUY ...ttt ettt et et e e e e e ee et et et eaeeeeeeeeaeeeeeeee et eee et seneeeeaeans 26
1.6. KIERUNKI ROZWOJU | PRZEKSZTALCEN STRUKTURY PRZESTRZENNEJ W STREFIE
PARKOWIEU ... ettt et et e e et e e et e e et et e e et e e e et et e e et e e e e e e e ee et e e eeeeneeeeeen e 28
2. KIERUNKI | WSKAZNIKI DOTYCZACE ZAGOSPODAROWANIA ORAZ UZYTKOWANIA
TERENO W . ... i i eeeceeceeressesrasrassassamssassassassasrassasssmssmssassmssassassmssnsssmssnssnssnssnssnnsnnsnnsnnssnssnnsn 30
2.7 MIESZIKALNICTWO ..ottt ettt ettt e et e et e e ea e et e e et et e e e et et e eeeeeeeeeeeee et e ee et eeeeeeeneeeeeeeeeans 31
P23~ U 11 U C 1 RSP RSRUR 32
2.3. PARAMETRY | WSKAZNIKI URBANISTYCZNE ... .ottt e e eee e 34
P23 4 | = I = N USRS 39
2.5. TERENY WYLACZONE SPOD NOWEJ ZABUDOWY........coeiiieeteeeeeeeeeeeeeeeeeeeeeseesesenseeeeasensessessensens 39
3. OBSZARY ORAZ ZASADY OCHRONY SRODOWISKA | JEGO ZASOBOW, OCHRONY
PRZYRODY, KRAJOBRAZU KULTUROWEGO.......cieccuiiiirmmeserremmssrrsmmssssrrsnsssssrsnsssssssnnssssrenns 40
4, OBSZARY I ZASADY OCHRONY DZIEDZICTWA KULTUROWEGO ORAZ DOBR KULTURY
WS P OL CZESNEW......ceee e iieiieiirerereeceeeesrasrassasrassasasssmssassassasrassmssamssmssmssmssnssassassansnnsnnssnssnnsn 45
5. KIERUNKI ROZWOJU KOMUNIKACJI | INFRASTRUKTURY TECHNICZNEJ.......ccoocvrmuireens 49
5.1. KOMUNIKACJA ...cooveen... OSSOSO 49
5.2. GOSPODARKA WODNO — SCIEKOWA ...ttt et e et et et et seeeeeeeeene e aeeeeeeeeeaeeeeens 50
5.2.1. ZAOPATRZENIE W WODE........cuuiumiuuiuiiiieessisieesesissisese st 50
5.2.2. ODPROWADZENIE SCIEKOW ... oot ee ettt eeee et een e, 51
5.3. ELEKTROENERGETYKA ...ttt ettt et e e et e e et et e e et e e ee et e eee e e eeeeeeeee e 51
5.4, GAZOWNICTWO <ottt ettt et e e e et e ee e et et e e et e e e ee et e eee e e eeeeeeeeee e 52
5.5. CIEPLOWNICTWO ..ottt et e ettt e e et e e e et e e e et e e e ee et e eee e e eeeeeeeeee e 52
5.6. TELEKOMUNIKACUA ..o oottt e ettt e e et e e et et e e et e e ee et e eee e e eeeeeeeeen e 53
5.7. GOSPODARKA ODPADAMI ...ttt e e e et e e e et et eee et e e ee et e eee e eeneeeeeee e 53
6. OBSZARY, NA KTORYCH ROZMIESZCZONE BEDA INWESTYCJE CELU PUBLICZNEGO O
ZNACZENIU LOKALNYM.....uioiimiimcrmsrmsrassrmssrassrasssasssnsssmsssasssmsssmsssmsssnsssnsssnsssnsssnsssnsssnsssnnsen 54

7. OBSZARY, NA KTORYCH ROZMIESZCZONE BEDA INWESTYCJE CELU PUBLICZNEGO O
ZNACZENIU PONADLOKALNYM.....coiiiiimtiiiisnneniissssninsssssissss s ssssssss s sssssssssssssssse s sassansenes 54

8. OBSZARY, DLA KTORYCH OBOWIAZKOWE JEST SPORZADZENIE MIEJSCOWEGO
PLANU ZAGOSPODAROWANIA PRZESTRZENNEGO ........coccnnmmmmisamnmssnemssnemssnsmsssssssnes 56

9. OBSZARY, DLA KTORYCH GMINA ZAMIERZA SPORZADZIC MIEJSCOWY PLAN
ZAGOSPODAROWANIA PRZESTRZENNEGO .......ccvismmiimmmiinnsmssssnssssmsssssssssssssssssssssssssns 57



Projekt zmiany Studium uwarunkowan i kierunkéw zagospodarowania przestrzennego Gminy Czorsztyn

Tom Il - Kierunki zagospodarowania przestrzennego gminy Czorsztyn

9.1. DOPUSZCZALNY ZAKRES ZMIAN PRZY OPRACOWANIU PLANOW MIEJSCOWYCH NIE

WYWOLUJACYCH NARUSZANIA ZASAD USTALONYCH W STUDIUM .....cciiiiiiiieeeeeee 58
10. KIERUNKI | ZASADY KSZTALTOWANIA ROLNICZEJ | LESNEJ PRZESTRZENI
[ 10 1L L0 | 61
11. OBSZARY NARAZONE NA NIEBEZPIECZENSTWO POWODZI | OSUWANIA SIE MAS
74 | =811 0 63
11.1. OBSZARY NARAZONE NA NIEBEZPIECZENSTWO POWODZI ...........covvvrrirciirrieriecieeieeiees 63
11.2. OBSZARY NARAZONE NA NIEBEZPIECZENSTWO OSUWANIA SIE MAS ZIEMNYCH................ 64
12. OBSZARY LUB OBIEKTY, DLA KTORYCH WYZNACZA SIE W ZLOZU KOPALINY FILAR
L0 L0 110 ] 65
13. OBSZARY POMNIKOW ZAGLADY | ICH STREF OCHRONNYCH.......ccccermrererecccenrnrerens 65
14. OBSZARY WYMAGAJACE PRZEKSZTALCEN, RAHABILITACJI, REKULTYWACJI LUB
1T O 65
14.1. OBSZARY ZDEGRADOWANE | OBSZARY WYMAGAJACE REWITALIZACUI .......cooiicieiieieeienne 66
14.2. OBSZARY WYMAGAJACE REKULTYWAGUL ..ottt 68
14.3. OBSZARY WYMAGAJACE REMEDIACUL .....coiiiiie et 68
15. GRANICE TERENOW ZAMKNIETYCH I ICH STREF OCHRONNYCH .......cocecrereccenrnrerene 68



WSTEP

1. INFORMACJE WPROWADZAJACE

Elaborat niniejszego studium uwarunkowan i kierunkdw zagospodarowania

przestrzennego gminy Czorsztyn sktada sie z:

O
[

czesci tekstowej obejmujacej

tom | zatytutowany - ,Diagnoza stanu istniejgcego zagospodarowania oraz
uwarunkowania rozwoju Gminy Czorsztyn”;

tom |l zatytutowany - ,Kierunki zagospodarowania przestrzennego Gminy Czorsztyn”;
czesci graficznej obejmujgcej

rysunek nr 1 studium zatytutowany - ,,Uwarunkowania rozwoju Gminy Czorsztyn’;
rysunek nr 2 studium zatytutowany — ,Kierunki zagospodarowania przestrzennego
Gminy Czorsztyn”.

W tomie | zawarto wyniki z przeprowadzonych analiz dotyczgcych:

dotychczasowego przeznaczenia, zagospodarowania i uzbrojenia terenu,

stanu tadu przestrzennego i wymogéw jego ochrony,

diagnozy, o ktérej mowa w art. 10a diagnoza sytuacji spotecznej, gospodarczej

i przestrzennej ust. 1 ustawy z dnia 6 grudnia 2006 r. o zasadach prowadzenia

polityki rozwoju, przygotowanej na potrzeby strategii rozwoju gminy

stanu Srodowiska, w tym stanu rolniczej i leSnej przestrzeni produkcyjnej, wielkosci

i jakosci zasobow wodnych oraz wymogdéw ochrony $rodowiska, przyrody

i krajobrazu kulturowego,

stanu dziedzictwa kulturowego i zabytkéw oraz doébr kultury wspétczesnej,

warunkow i jakosci zycia mieszkancdw, w tym ochrony ich zdrowia oraz zapewnienia

dostepnosci osobom ze szczegdlnymi potrzebami, o ktérych mowa w ustawie z dnia

19 lipca 2019 r. o zapewnianiu dostepnosci osobom ze szczegdlnymi potrzebami,

zgodnie z uniwersalnym projektowaniem;

wnioskow mieszkancéw i osdb zainteresowanych zmiang przeznaczenia terenéw

zagrozenia bezpieczenstwa ludnosci i jej mienia;

potrzeb i mozliwosci rozwoju gminy, uwzgledniajgcych w szczegdlnosci:

a) analizy ekonomiczne, sSrodowiskowe i spoteczne,

b) prognozy demograficzne, w tym uwzgledniajgce, tam gdzie to uzasadnione,
migracje na obszarach funkcjonalnych w rozumieniu art. 5 katalog pojec
ustawowych pkt 6a ustawy z dnia 6 grudnia 2006 r. o zasadach prowadzenia
polityki rozwoju,

c) mozliwosci finansowania przez gmine wykonania sieci komunikacyjne;
i infrastruktury technicznej, a takze infrastruktury spotecznej, stuzgcych realizaciji
zadan wtasnych gminy,

d) bilans terendéw przeznaczonych pod zabudowe

stanu prawnego gruntéw,

wystepowania obiektéw i terenéw chronionych na podstawie przepiséw odrebnych,

wystepowania obszaréw naturalnych zagrozen geologicznych,

wystepowania udokumentowanych ztéz kopalin oraz zasobéw wéd podziemnych,

wystepowania terendw gorniczych wyznaczonych na podstawie przepisow odrebnych,

stanu systemu komunikacji i infrastruktury technicznej, w tym stopnia uporzad-
kowania gospodarki wodno-sciekowej, energetycznej oraz gospodarki odpadami,
zadan stuzgcych ponadlokalnych celéw publicznych;

wymagan dotyczgcych ochrony przeciwpowodziowej;

Zebrane materiaty w Tomie |, niniejszego dokumentu, stanowity podstawe dla
sformutowania zasadi okreslenia aktualnych kierunkdw rozwoju zagospodarowania
przestrzennego gminy Czorsztyn, przedstawionych w niniejszym tomie II.
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Il. KIERUNKI ZAGOSPODAROWANIA PRZESTRZENNEGO GMINY
CZORSZTYN

1. PODSTAWOWE KIERUNKI ZMIAN W STRUKTURZE PRZESTRZENNEJ ORAZ
W PRZEZNACZENIU TERENOW

1.1. USTALENIA OGOLNE - CELE ROZWOJU
Podstawowe cele rozwoju gminy

Cel 1:
* Rozwdj gospodarczy gminy
Przy wykorzystaniu sprzyjajgcych warunkéw i szans jakie stwarza:
potozenie gminy,
dostepnos¢ komunikacyjna,
potencjat przyrodniczo — krajobrazowy,
zasoby kulturowe,
istniejgce zagospodarowanie terendw,
istniejgce wyposazenie w sieci urzgdzenia infrastruktury technicznej,
o aktywnos$¢ mieszkancow.

Gmina Czorsztyn posiada korzystne warunki dla szybkiego rozwoju i polepszania
warunkow zycia jej mieszkancow.

O O O O O O

Aktywizacja gospodarcza gminy powinna by¢ oparta na kierunkach przyjaznych srodowisku, jak
rekreacja, turystyka, szeroko rozumiane ustugi, rolnictwo ekologiczne, agroturystyka, nieucigzliwa
wytwoérczose.

Rozwéj gospodarczy gminy wigze sie przede wszystkim z:

- intensyfikacjg wykorzystania istniejgcych terenéw budowlanych,

- wyznaczeniem nowych terenéw dla zainwestowania (m.in. mieszkaniowego,
ustugowego, w tym turystycznego, produkcyjno - ustugowego i rekreacyjno -
sportowego) w pierwszej kolejnosci poprzez poszerzanie istniejgcych terenéw
budowlanych ~ wobszarach juz posiadajgcych dogodng  dostepnosé
komunikacyjng i mozliwosci wyposazenia w sieci i urzgdzenia infrastruktury
technicznej,

— wykorzystaniem na cele inwestycyjne terenéw zdegradowanych i posiadajgcych
niskg przydatnosc rolnicza,

— wspieraniem rozwoju lokalnej przedsiebiorczosci,

- aktywng i efektywng promocjg gospodarczg zachecajgcg podmioty gospodarcze do
inwestowania oraz prowadzenia dziatalnosci gospodarczej na terenie gminy, w tym
wykorzystaniem walorow przyrodniczych, krajobrazowych dla zachowania
poczucia tozsamosci mieszkancow, promocji i ksztattowania ekologicznego
wizerunku gminy, przyciggania inwestycji i dziatah podnoszacych jej walory,

- polepszeniem obstugi komunikacyjnej terenéw gminy,

— udostepnieniem komunikacyjnym nowych terenéw do zainwestowania,

- pelinym wyposazeniem terendw zabudowy w sieci i urzgdzenia infrastruktury
technicznej.

Cel 2:
* Podniesienie standardu i jakosci zycia mieszkancow, wigze sie bezposrednio z:
— prowadzeniem racjonalnej polityki lokalizacyjnej, intensywnie wykorzystujgcej istniejgce
tereny do zagospodarowania na cele mieszkaniowe i ustugowe, w tym polegajgcej na
koncentracji zabudowy,

5
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— podnoszeniem standardéw istniejgcych zasobow mieszkaniowych, polegajgcym na
kompletnym wyposazaniu tych terendw w sieci i urzadzenia infrastruktury technicznej
i komunikacyjnej,

- podnoszeniem standardéw wyposazenia mieszkancoOw w ustugi o charakterze
publicznym i sprzyjaniu inicjatywom tworzenia ustug komercyjnych zwigzanych
z obstugg mieszkancéw i turystow,

— polepszeniem obstugi komunikacyjnej mieszkancéw gminy, w tym poprzez rozbudowe
sieci drég gminnych oraz realizacje wydzielonych ciggdéw pieszych i rowerowych,

- eliminacjg barier urbanistycznych i architektonicznych dla oséb ze szczegdlnymi
potrzebami.

Cel 3:

Ochrona srodowiska naturalnego, poprzez ochrone waloréw przyrodniczych i krajobra-

zowych polegajgca na utrzymaniu dla przysztych pokolen posiadanych zasobow i odpo-

wiednim ich gospodarowaniu - zgodnie z przyjetymi w przepisach odrebnych zasadami;

w tym w zwigzku z potozeniem na terenie gminy:

— Pienihskiego Parku Narodowego oraz z jego otuling;

- Potudniowomatopolskiego Obszaru Chronionego Krajobrazu; w ktérym wystepujg
unikalne i zréznicowane typologicznie krajobrazy;

— Obszaru Natura 2000 PLC120002 Pieniny, ktéry jest szczegblnie wazny dla
zachowania réznorodnosci biologicznej;

- Rezerwatu Przyrody ,Modrzewie”;

- Pomnikéw Przyrody;

- stanowisk roslin i grzybéw objetych ochrong gatunkowa;

- korytarzy i weztdw ekologicznych oraz lokalnych powigzan przyrodniczych;

— siedlisk lesnych i niele$nych;

— znaczacych zasobow wbd powierzchniowych;

- zbiornikéw woéd podziemnych;

- obiektow przyrody zywej i nieozywionej;

— obszaréw objetych ochrong krajobrazu otwartego, w tym krajobrazu otwartego w sofe-
ctwach Sromowce Wyzne i Sromowce Nizne obejmujgcego tradycyjny roztdg pol.

Cel 4:

Ochrona wartosci kulturowych polegajgca na utrzymaniu w dobrym stanie
wystepujgcych na obszarze gminy zespotéw i obiekiéw zabytkowych, bedacych
Swiadectwem historii, kultury i tradycji, w tym:

—obiektow wpisanych do rejestru zabytkow;

—obiektow wpisanych do gminnej ewidenciji zabytkdw;

—zabytkéw archeologicznych;

—miejsc historycznych oraz kapliczek i krzyzy przydroznych wraz z ich otoczeniem;

—terenu historycznego zespotu budowlanego — Osada Turystyczna Czorsztyn
na potwyspie Stylchyn w Kluszkowcach objety planowanym wpisem do rejestru
zabytkow;

—obszaréw objetych strefg ochrony konserwatorskiej, w tym terenu:

zamku w Czorsztynie z jego bezposrednim otoczeniem;

historycznego uktad zabudowy wraz zabytkowym kosciotem w Sromowcach Niznych;

historycznego uktad zabudowy w Sromowcach Wyznych;

historycznego uktad zabudowy w Kluszkowcach;

historycznego ukiad zabudowy w Mizernej;

historycznego uktad zabudowy w Maniowach;

historycznego ukiad zabudowy w Hubie.

—obszaréw objetych ochrong krajobrazu otwartego.

O O O O O O O
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Cel 5:
» Wzrost atrakcyjnosci turystycznej, oparty na:

- rozbudowie szeroko pojetej infrastruktury turystycznej i rekreacyjnej,

— poprawie standardéw istniejgcych obiektow i urzgdzen ustug zwigzanych z obstugg
turystéw oraz realizacjg nowych inwestycji z tego zakresu,

- ogoblnodostepnej informacji o szczegdlnych zasobach przyrodniczo — krajobrazowych
i zabytkowych potozonych w obszarze gminy, np. poprzez stworzenie spodjnego
systemu promociji i informaciji turystyczne;.

1.2. KRYTERIA | PRZYJETY PODZIAL TERENU GMINY NA STREFY
FUNKCJONALNO - PRZESTRZENNE

Podstawowymi kryteriami decydujgcymi o kontynuacji obecnych kierunkéw rozwoju
poszczegolnych obszaréw w gminie, ich zmianie oraz ustaleniu nowych kierunkéw rozwoju
(oprécz nadrzednosci przepiséw odrebnych, w tym z zakresu ochrony przyrody i zabytkéw) sa:

1. stan istniejgcy zagospodarowania i uzytkowania terenéw:

1) obejmujacy intensywnos$¢ obecnego zainwestowania i forme jego uzytkowania;

2) potozenie w stosunku do istniejgcego uktadu drég oraz komunikacji masowe;j
(dostepnos¢ terenu);

3) ekonomiczne aspekty mozliwosci nowego zagospodarowania terenu;

2. obowigzujgce przesadzenia planistyczne, w tym przesadzenia prawa
miejscowego oraz innych dokumentéw planistycznych;

3. predyspozycje rozwojowe poszczegolnych terenéw do zainwestowania lub do
ochrony przed zainwestowaniem, w tym:

1) predyspozycje przyrodnicze, wskazujgce na koniecznos¢ ochrony przed zain-
westowaniem terendw szczegdlnie wartosciowych, w tym potozonych w ko-
rytarzach ekologicznych, w sgsiedztwie zasobdw objetych ochrong prawna,
w terenach eksponowanych krajobrazowo itp.;

2) predyspozycje kulturowe, wskazujgce na konieczno$¢ ochrony przed niekon-
trolowanym zainwestowaniem terendéw szczegodlnie wartosciowych, w tym po-
tozonych w sagsiedztwie zasobow objetych ochrong prawng, posiadajgcych
tozsamos$¢ historyczng i kulturowa, itp.;

3) utrzymanie terendw lesnych oraz zwiekszanie lesistosci gminy np. na terenach
osuwiskowych i zagrozonych ruchami masowymi ;

4) utrzymanie terenoéw rolnych dla ich utrwalania ze wzgledu np. na wysoka
przydatnosc¢ rolnicza;

4. uwarunkowania bezposredniego sgsiedztwa;

5. stopien dostepnosci komunikacyjnej terenu;

6. wyposazenie i mozliwos¢ wyposazenia terenbw w urzadzenia i Sieci
infrastruktury technicznej;

7. wnioski mieszkancow i oséb zainteresowanych zmiang przeznaczenia terenow.

STREFY FUNKCJONALNO - PRZESTRZENNE

Dokonana diagnoza uwarunkowan oraz okreslenie podstawowych celéw rozwoju gminy,
ustalenie kryteriéw i predyspozycji rozwojowych, pozwolito na wydzielenie w obszarze gminy
czterech podstawowych stref funkcjonalno - przestrzennych:

I STREFA URBANIZACJI

I STREFA TERENOW ROLNYCH i TURYSTYCZNYCH
Il STREFA PRZYRODNICZO - LESNA

vV STREFA PARKOWA
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Na rysunku studium zatytutowanym Kierunki zagospodarowania przestrzennego ustalono
zasiegi wyzej wymienionych stref i oznaczono je rzymskimi cyframi: I, 11, 11 IV.

Mozliwos¢ i sposdb zagospodarowania poszczeg6lnych terenéw warunkuje ich potozenie
w ustalonych w niniejszym studium strefach: urbanizacji (I), terenéw rolnych iturystycznych (Il),
przyrodniczo - lesnej (lll) i parkowej (IV); ale takze w ustalonych obszarach i strefach specjalnych,
w ktérych obowigzujg dodatkowe ograniczenia i zasady sposobu ich zagospodarowania, kiére
precyzujg przepisy odrebne (np. w strefach sanitarnych, technicznych od sieci iurzadzen
infrastruktury technicznej, ochrony przyrody i krajobrazu, ochrony konserwatorskiej i innych.

Zagospodarowanie w obszarach i strefach specjalnych zostato okreslone w poszczegdlnych
tematycznych rozdziatach niniejszego opracowania.

1.3. KIERUNKI ROZWOJU | PRZEKSZTALCEN STRUKTURY PRZESTRZENNEJ
W STREFIE URBANIZACJI

STREFA URBANIZACJI () — obejmuje tereny istniejgcej zabudowy mieszkaniowej,
ustugowej, produkcyjnej oraz innego rodzaju zainwestowana wraz z terenami komunikacji
i urzadzen infrastruktury technicznej oraz tereny przylegte, niezabudowane, ale przeznaczone
do zainwestowania w obowigzujgcych miejscowych planach i poszerzone o nowe enklawy
wyznaczone zgodnie z oczekiwaniami mieszkancdédw po przeprowadzeniu petnej analizy
potrzeb i mozliwosci rozwojowych, w tym bilansu terenéw przeznaczonych pod zabudowe dla
zapewnienia perspektywicznego rozwoju gminy.

Tereny potozone w strefie urbanizacji posiadajg dogodne warunki obstugi infrastrukturalnej,
w tym komunikacyjne;j.

Podstawowym kierunkiem dziatan w _strefie urbanizacji jest utrzymanie, kontynuacija,
porzgdkowanie oraz rozwoj funkcji mieszkaniowej, ustugowej, w tym turystycznej i sportowej
oraz_dziatalnosci produkcyjnej i gospodarczej przy zachowaniu zasad ochrony Srodowiska
przyrodniczeqgo i kulturowego.

Szczegdblnie waznym kierunkiem dziatan w strefie urbanizacji jest realizacja wyraznego
systemu zieleni na bazie istniejgcych zasobow przyrodniczych poprzez ochrone szczegdlnie
cennych jej elementéw, ich utrzymanie i porzadkowanie. Istniejace cieki wodne wyznaczone na
rysunku studium wraz ich naturalng obudowg biologiczng stanowig naturalne powigzania
przyrodnicze podlegajgce ochronie przed zmiang sposobu przeznaczenia.

Uzupetniajgcym kierunkiem dziatan w strefie urbanizaciji jest utrzymanie, kontynuacja, porza-
dkowanie innych funkcji zwigzanych z podstawowym kierunkiem dziatan w strefie; dotyczy to
przede wszystkim obstugi komunikacyjnej i infrastrukturalne;.

Zasieg strefy urbanizacji ustalono na rysunku studium zatytutowanym Kierunki
zagospodarowania przestrzennego gminy Czorsztyn . Strefe oznaczono cyfrg rzymska ,,.”

W strefie urbanizacji do utrzymania, porzadkowania, kontynuacji i rozwoju wyznaczono:
studium  zatytulowanym ~ Kierunki zagospodarowania przestrzennego gminy Czorsztyn
symbolami M1;

zatytutowanym Kierunki zagospodarowania przestrzennego gminy Czorsztyn symbolami

Mx;

zatytulowanym Kierunki zagospodarowania przestrzennego gminy Czorsztyn symbolami MU;
8
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zatytutowanym Kierunki zagospodarowania przestrzennego gminy Czorsztyn symbolami
MW;

'z'é"f)'/'tﬁ%(')'\ﬁe'{ﬁﬁﬁ"k'ié'rbﬁkf Eé'g"c')'ébbdgrc;f/i/'éﬁ}'é 'Er}'é':'s'trééﬁﬁego gminy Czorsztyn symbolami
U, w tym tereny lokalizacji obiektéw handlowych o powierzchni sprzedazy powyzej 2000m?
oznaczone na rysunku symbolami UC;

rysunku  studium  zatytulowanym  Kierunki  zagospodarowania przestrzennego  gminy
Czorsztyn symbolami PU;

zatytutowanym Kierunki zagospodarowania przestrzennego gminy Czorsztyn symbolami
UST1;

Kierunki zagospodarowania przestrzennego gminy Czorsztyn kolorem niebieskim a zwarte,
powierzchniowo wigksze, tereny wod powierzchniowych dodatkowo opisano symbolami WS;
obstugi komunikacji oraz stacje paliw, oznaczone na rysunku studium zatytutowanym
Kierunki zagospodarowania przestrzennego gminy Czorsztyn symbolami KP;

« tereny infrastruktury technicznej - obejmujace tereny urzadzen i obiektow
infrastruktury technicznej zostaty oznaczone na rysunku studium zatytutowanym Kierunki
zagospodarowania przestrzennego gminy Czorsztyn symbolami: W - wodociggi, K —
kanalizacja, cieptownictwo - C;
zostaty oznaczone cigglymi, czamymi liniami o réznych szerokosciach w zaleznosci od
kategorii drogi — gtéwne, zbiorcze, dojazdowe oraz szlaki turystyczne — barwnie oznaczone na
rysunku studium zatytutowanym Kierunki zagospodarowania przestrzennego gminy Czorsztyn.

Ponadto w strefie urbanizacji ustalono tereny urzadzen wytwarzajgcych energie
z odnawialnych zrodet energii 0 mocy zainstalowanej wiekszej niz 500kW (z wytgczeniem
energii wiatrowej) wraz ze strefami ochronnymi zwigzanymi z ograniczeniami w zabudowie
oraz zagospodarowaniu i uzytkowaniu terenu, kiére zostaty oznaczone na rysunku studium
zatytutowanym Kierunki zagospodarowania przestrzennego gminy Czorsztyn fioletowg kratka.
Wymagana strefa ochronna od urzgdzen OZE winna miesci¢ sie w ustalonych na rysunku
studium granicach terenu oznaczonego kratka.

studium zatytutowanym Kierunki zagospodarowania przestrzennego gminy symbolami M1,
obejmujg istniejgcg zabudowe mieszkaniowg, zrealizowang jako budynki jednorodzinne,
wielorodzinne, zabudowe zagrodowsg, budynki zabudowy mieszkaniowej z ustugami oraz
wolnostojgce budynki ustugowe oraz budynki rekreacji indywidualnej. Tereny zabudowy
0 przewazajacej funkcji mieszkaniowej obejmujg réwniez tereny do chwili obecnej niezabu-
dowane, ale predysponowane dla uzupetnienia istniejgcej zabudowy mieszkaniowe;j i jej roz-
woju, w tym tereny wyznaczone dla zabudowy w obowigzujgcych planach miejscowych.
Podstawowym kierunkiem dziatarh w terenach zabudowy o przewazajgcej funkcji mieszka-
niowej M1 jest utrzymanie, porzadkowanie, kontynuacja, uzupetianie i rozwoj zabudowy
mieszkaniowej wraz z petng infrastrukturg techniczng i komunikacyjng, obejmujgca drogi, dojaz-
dy, garaze i parkingi. Nowa zabudowa mieszkaniowa moze by¢ realizowana jako obiekty wolno-
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stojgce lub blizniacze, ewentualnie jako zabudowa grupowa i szeregowa w zabudowie
jednorodzinne;.

Uzupetniajgcym kierunkiem dziatah w terenach zabudowy o przewazajgcej funkcji
mieszkaniowej jest mozliwos¢ utrzymania i realizacji nowych ré6znorodnych obiektow i urzadzenh
ustug o charakterze publicznym i komercyjnym, w tym ustug zwigzanych z obstugg ruchu tu-
rystycznego, poprzez mozliwosé realizacji pensjonatéw, hoteli i innych obiektéw ustug stano-
wigcych atrakcje turystyczng oraz zabudowa letniskowa obejmujgca budynki rekreacji indywi-
dualnej. Ponadto uzupetniajgcym kierunkiem dziatan w terenach zabudowy o przewazajgcej
funkcji mieszkaniowej jest zielen, realizowana poprzez utrzymanie, kontynuacje i powiekszanie
istniejacych terendw zieleni stanowigcych wazny element powigzan przyrodniczych, w tym
istniejace cieki wodne wyznaczone na rysunku studium wraz ich naturalng obudowg biologiczng
stanowig naturalne powigzania przyrodnicze podlegajgce ochronie przed zmiang sposobu
przeznaczenia.

Dopuszczalnym kierunkiem dziatahh w terenach zabudowy o przewazajgcej funkcji
mieszkaniowej, jest mozliwos¢ realizacji pojedynczych obiektow zwigzanych z prowadzeniem
dziatalnosci gospodarczej, rzemieslniczej i wytwdrczej oraz nowej zabudowy zagrodowej pod
warunkiem braku ucigzliwosci prowadzonej dziatalnosci dla mieszkancdéw. Nalezy przez to
rozumie¢ taki rodzaj dziatalnosci, ktéry nie wywotuje ucigzliwosci dla otoczenia, to jest nie
powoduje przekraczania standardéw jakosci ustalonych dla $rodowiska, okreslonych
w przepisach odrebnych, a zwlaszcza hatasu, wibracji, zanieczyszczen powietrza, w tym
ucigzliwosci zapachowych.

Istniejgca, prowadzona w terenach zabudowy mieszkaniowej dziatalnos¢ produkcyjna lub
ustugowa - stwarzajgca ucigzliwosci dla mieszkancdw - winna by¢ z tych terendéw sukcesywnie
zastepowana inng - nieucigzliwg, ewentualnie nalezy jg prowadzi¢ w taki sposob, aby jej
ucigzliwos¢ dla mieszkancéw byta ograniczana lub eliminowana, np. poprzez zastosowanie
rozwigzan technicznych ograniczajgcych ucigzliwosci hatasowe, zapachowe lub
minimalizowana poprzez realizacje zieleni izolacyjne;j.

W terenach zabudowy o przewazajgcej funkcji mieszkaniowej M1 zaleca sie intensywne
wykorzystanie terenéw. Przy opracowaniu nowych edycji miejscowych planéw, parametry
i wskazniki ustalajgce intensywnos¢ zagospodarowania terendéw zabudowy o przewazajgcej
funkcji mieszkaniowej, winny zosta¢ precyzyjnie okreslone w dostosowaniu do mozliwosci,
potrzeb i faktycznego zagospodarowania, ich wielkosci brzegowe zostaty ustalone w rozdziale 2
niniejszego Tomu, zatytutowanym Kierunki i wskazniki dotyczgce zagospodarowania oraz
uzytkowania terendw. Zasieg terenéw przeznaczonych dla rozwoju funkcji mieszkaniowej M1
zostat okreslony na bazie istniejacego zainwestowania i obowigzujgcych planéw oraz ztozonych
whioskOw zgodnie z predyspozycjami terenu do zabudowy.

Kierunki zagospodarowania przestrzennego gminy Czorsztyn symbolami Mx obejmujg
wytgcznie tereny, na ktorych zgodnie z mapami SOPO (System Ostony Przeciwosuwiskowe))
zostaty wyznaczone osuwiska aktywne i aktywne okresowo, a obowigzujgce miejscowe plany
zagospodarowania przestrzennego ustality na nich tereny do zabudowy. W znacznej czesci,
w stanie istniejgcym, tereny te sg juz zainwestowane i zabudowane.

Podstawowym kierunkiem dziatan w terenach zabudowy o przewazajgcej funkcii
mieszkaniowej na osuwiskach aktywnych lub aktywnych okresowo (Mx), jest utrzymanie,
porzgdkowanie i ewentualne uzupetnienie zabudowy na terenach ustalonych w obowigzujgcych
miejscowych planach wraz z petng infrastrukturg techniczng i komunikacyjna, obejmujaca drogi,
dojazdy, garaze i parkingi z zastrzezeniem, iz realizacja inwestycji budowlanych na tym terenie,
wigze sie zkoniecznoscig przestrzegania warunkéw posadowienia obiektow budowlanych
okreslonych w specjalistycznej dokumentaciji, opracowanej zgodnie z przepisami odrebnymi,
Swiadczgcej o mozliwosci bezpiecznego przeprowadzenia zamierzenia budowlanego. Obecni

10




Projekt zmiany Studium uwarunkowan i kierunkéw zagospodarowania przestrzennego Gminy Czorsztyn

Tom Il - Kierunki zagospodarowania przestrzennego gminy Czorsztyn

uzytkownicy oraz inwestorzy, winni ze Swiadomoscig podjac dziatania zmierzajgce do zabezpieczenia
posadowienia istniejgcych i ewentualnie rozbudowywanych i budowanych obiektéw, polegajace na
zastosowaniu technologii i materiatéw budowlanych podnoszacych bezpieczenstwo ich obecnego
i zamierzonego uzytkowania.

Uzupetniajgcym kierunkiem dziatan w terenach zabudowy o przewazajacej funkcji miesz-
kaniowej na osuwiskach aktywnych lub aktywnych okresowo (Mx) jest zielen, realizowana
poprzez utrzymanie, kontynuacje i powiekszanie istniejgcych terenéw zieleni, zwtaszcza wysokie.

zatytutowanym Kierunki zagospodarowania przestrzennego gminy Czorsztyn symbolami MU,
obejmuijg tereny istniejgcej zabudowy mieszkaniowej w zréznicowanych formach i zabudowe
ustugowg oraz tereny do chwili obecnej niezabudowane, ale predysponowane dla rozwoju
zabudowy mieszkaniowej i ustugowej, w tym tereny wyznaczone dla zabudowy mieszkaniowe;j
i ustug w obowigzujgcych planach miejscowych.

Podstawowym _kierunkiem dziatarn w terenach zabudowy o przewazajgcej funkcji
mieszkaniowej i ustugowej (MU) jest utrzymanie, porzadkowanie, kontynuacja, uzupetnianie
i rozwdj zabudowy w r6znych formach wraz z petng infrastrukturg techniczng i komunikacyjna,
obejmujacg dojazdy, garaze i parkingi. W terenach zabudowy o funkcji mieszkaniowej
i ustugowej (MU) dopuszcza sie mozliwos¢ realizacji zabudowy mieszkaniowej bez funkcii
ustugowej, dopuszcza sie réwniez mozliwosc¢ realizacji obiektéw o wytgcznej funkcji ustugowe).
Szczegobtowe ustalenia dotyczgce rodzaju programu ustugowego (o charakterze komercyjnym
lub publicznym) oraz proporcji wielkosci i dominacji funkcji ustugowej i mieszkaniowej dla
poszczegdlnych obszardw okresli miejscowy plan.

Uzupetniajgcym kierunkiem dziatan w terenach zabudowy o funkcji mieszkaniowej
iustugowej jest zielen, realizowana poprzez utrzymanie, kontynuacje i powiekszanie
istniejgcych terendéw zieleni.

Dopuszczalnym kierunkiem dziatan w terenach zabudowy o funkcji mieszkaniowej
i ustugowej, jest rowniez mozliwosc¢ realizacji obiektow zwigzanych z prowadzeniem dziatalnosci
gospodarczej, rzemieslniczej iwytwérczej, handlu hurtowego oraz obiekidéw skiadow
i magazynéw pod warunkiem braku ucigzliwosci prowadzonej dziatalnosci dla mieszkancow,
nalezy przez to rozumie¢ taki rodzaj dziatalnosci, ktéra nie wywotuje ucigzliwosci dla otoczenia, to
jest nie powoduje przekraczania standardéw jakosci ustalonych dla $rodowiska, okreslonych
w przepisach odrebnych, a zwlaszcza hatasu, wibracji, zanieczyszczen powietrza, w tym
substancji zapachowych.

W terenach zabudowy o funkcji mieszkaniowej i ustugowej zaleca sie intensywne
wykorzystanie terendw, zwlaszcza w obszarach wyposazonych w sieci i urzadzenia
infrastruktury technicznej i komunikacyjne;.

Zasieg terendéw przeznaczonych dla rozwoju funkcji mieszkaniowej i ustugowej zostat
okreslony zostat okreslony na bazie istniejgcego zainwestowania i obowigzujgcych planéw oraz
zlozonych wnioskoéw zgodnie z predyspozycjami terenu do zabudowy.

zatytutowanym Kierunki zagospodarowania przestrzennego gminy Czorsztyn symbolami MW,
obejmujg istniejgcg zabudowe mieszkaniowg wielorodzinng, zlokalizowang w miejscowosci
Maniowy i Sromowce Wyzne na terenach wyznaczonych w obowigzujgcym miejscowym
planie zagospodarowania przestrzennego.

Podstawowym kierunkiem dziatarh w terenach zabudowy mieszkaniowej wielorodzinnej (MW)
jest utrzymanie, porzadkowanie, kontynuacja i ewentualne uzupetnianie tej zabudowy wraz
z petng infrastrukturg techniczng i komunikacyjna, obejmujgcg dojazdy, garaze i parkingi.

Uzupetniajgcym kierunkiem dziatarn w terenach zabudowy mieszkaniowej wielorodzinnej jest
zielen, realizowana poprzez utrzymanie, kontynuacje i powiekszanie istniejgcych terenow
zieleni stanowigcych wazny element powigzan przyrodniczych.
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Dopuszczalnym kierunkiem dziatarn w terenach zabudowy mieszkaniowej wielorodzinnej
(MW), jest mozliwos¢ realizacji obiektow ustugowych pod warunkiem braku ucigzliwosci
prowadzonej dziatalnosci ustugowej dla mieszkancow. Nalezy przez to rozumiec taki rodzaj
dziatalnosci, ktéry nie wywotuje ucigzliwosci dla otoczenia, to jest nie powoduje przekraczania
standarddéw jakosci ustalonych dla Srodowiska, okre$lonych w przepisach odrebnych,
a zwilaszcza hatasu, wibracji, zanieczyszczen powietrza, w tym ucigzliwosci zapachowych.

W terenach zabudowy mieszkaniowej wielorodzinnej zaleca sie intensywne wykorzystanie
terenébw. Przy opracowaniu nowych edycji miejscowych planéw, parametry iwskazniki
ustalajgce intensywnos$¢ zagospodarowania terendw zabudowy, winny zosta¢ precyzyjnie
okreslone w dostosowaniu do mozliwosci, potrzeb i faktycznego zagospodarowania, ich
wielkosci brzegowe zostaty ustalone w rozdziale 2 niniejszego Tomu, zatytutowanym Kierunki
i wskazniki dotyczgce zagospodarowania oraz uzytkowania terenow.

zatytutowanym Kierunki zagospodarowania przestrzennego gminy Czorsztyn symbolami U1,
obejmujg tereny istniejgcych ustug o charakterze publicznym (szkoty, przedszkola, biblioteki,
osrodki zdrowia, budynki OSP, koscioty i inne obiekty uzytecznosci publicznej) oraz tereny
istniejgcych ustug o charakterze komercyjnym (takich jak: obiekty handlowe, rzemies$inicze,
gastronomiczne, itp.), a takze nowe tereny predysponowane dla rozwoju funkcji ustugowe;j
o charakterze publicznym i komercyjnym. Zazwyczaj tereny te sg potozone w bezposrednim
sagsiedztwie istniejgcych terendw ustugowych i przylegajg do terendw komunikacji. Zasieg
terendbw zabudowy o przewazajgcej funkcji ustugowej zostat okreslony na bazie istniejacego
zainwestowania i obowigzujgcych planéw oraz ztozonych wnioskdéw zgodnie z predyspozycjami
terenu do zabudowy.

Podstawowym kierunkiem dziatan w terenach zabudowy o przewazajgcej funkcji ustugowej
(U1) jest utrzymanie, poprawa standardu i rozbudowa istniejgcych obiektow, ich lepsze, bardziej
intensywne wykorzystanie oraz realizacja nowych obiektow i urzadzen wraz z petng infrastrukturag
techniczng i komunikacyjng, obejmujacg drogi, dojazdy, garaze i parkingi.

Uzupetniajgcym kierunkiem dziatarn w terenach zabudowy o przewazajgcej funkcji ustugowej
(U1) jest zielen, realizowana poprzez utrzymanie, kontynuacje i powiekszanie istniejgcych
terendw zieleni stanowigcych wazny element w systemie powigzan przyrodniczych.

Dopuszczalnym kierunkiem dziatan w terenach zabudowy o przewazajacej funkcji ustugowej
(U1) jest mozliwos¢ realizacji obiektdw zwigzanych z prowadzeniem dziatalnosci gospodarczej,
rzemieslniczej i produkcyjnej, handlu hurtowego oraz obiektéw skladdéw i magazynéw w zakresie
i wielkosci okreslonej na etapie opracowania planu miejscowego dla tego terenu. W terenach
zabudowy o przewazajacej funkcji ustugowej dopuszcza sie réwniez mozliwosé zabudowy
mieszkaniowej. Szczegbtowe ustalenia dotyczgce rodzaju dopuszczonej zabudowy
mieszkaniowej winien okresli¢ opracowany dla tego terenu miejscowy plan.

W obszarze gminy wyznacza sie tereny dla lokalizacji obiektow handlowych o powierzchni
sprzedazy powyzej 2000m?; zostaly one ustalone na bazie obowigzujgcych przesgdzen
planistycznych i oznaczone na rysunku studium zatytutowanym Kierunki zagospodarowania
przestrzennego gminy Czorsztyn symbolem UC. Sg one zlokalizowane w Maniowych (3 tereny)
i Kluszkowcach (1 teren).

W obszarze gminy w terenach zabudowy o przewazajgcej funkcji ustugowej wyznacza sie
tereny dla rozmieszczenia urzgdzen wytwarzajgcych energie z odnawialnych Zrodet energii
0 mocy zainstalowanej wiekszej niz 500kW (z wytgczeniem energii wiatrowej) wraz ze strefg
ochronng zwigzang z ograniczeniami w zabudowie oraz zagospodarowaniu i uzytkowaniu
terenu, ktdre zostaty oznaczone na rysunku studium zatytutowanym Kierunki zagospodarowania
przestrzennego gminy Czorsztyn fioletowg kratkg. Wymagana strefa ochronna od urzgdzen
OZE winna miesci¢ sie w ustalonych na rysunku studium granicach terenu oznaczonego
kratka.
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W strefie urbanizacji w poszczegdolnych miejscowosciach wydzielono tzw. koncentracje
obiektdow ustugowych tworzace osrodki lokalne skupiajgce wazniejsze obiekty ustugowe
w poszczegdblnych wsiach i osrodek gminny w Maniowych. Koncentracje obiektéw ustugowych
oznaczone na rysunku Kierunkow zagospodarowania przestrzennego gminy Czorsztyn,
obejmujg (w orientacyjnym obrysie), tereny istniejacej zabudowy o przewazajgcej funkcji
ustugowej i tereny zabudowy o przewazajgcej funkcji mieszkaniowej - do intensywnego
ustugowego zagospodarowania. Wyznaczone obszary koncentracji ustug winny petni¢ role
podstawowych osrodkéw obstugi ludnosci, w ktérych koncentrujg sie réznorodne obiekty
i urzgdzenia ustugowe o charakterze publicznym i komercyjnym z atrakcyjnymi przestrzeniami
publicznymi. Konieczne jest, aby na etapie opracowania planu miejscowego dla obszaréw
koncentracji ustug zostaly szczegbtowo okreslone zasady ich zagospodarowania
z zachowaniem ich istniejgcych waloréw i z uwzglednieniem ich szczegdblnego charakteru,
w tym przestrzeni publicznych oraz np. z zakazem lokalizacji zabudowy tymczasowej.

zatytutowanym Kierunki zagospodarowania przestrzennego gminy Czorsztyn symbolami PU;
obejmujg tereny istniejgcych obiektdow i urzgdzen produkcyjnych oraz istniejgcych obiektow
ustugowych i dziatalnosci gospodarczej, a takze nowe tereny predysponowane dla rozwoju tych
funkcji pofozonych w sasiedztwie, ustalone w obowigzujgcych miejscowych planach zagospo-
darowania przestrzennego.

Podstawowym kierunkiem dziatan w terenach o przewazajgcej funkcji produkcyjno-
ustugowej (PU) jest utrzymanie, poprawa standardu i rozbudowa istniejgcych obiekiéw
produkcyjnych i ustugowych, ich lepsze, bardziej intensywne wykorzystanie oraz realizacja
nowych obiektow i urzgdzen wraz z petng infrastrukturg techniczng i komunikacyjng. Zasieg
terendw o przewazajgcej funkcji produkcyjno-ustugowej zostat okreslony na bazie istniejagcego
zainwestowania, obowigzujgcych plandéw oraz zgodnie z predyspozycjami terenu do tego
rodzaju zainwestowania i zabudowy. Tereny produkcyjno-ustugowe sg konieczne dla
zapewnienia prawidtowego rozwoju gospodarczego gminy. W obszarze gminy w terenach
o przewazajgcej funkcji produkcyjno-ustugowej (PU) wyznacza sie tereny dla rozmieszczenia
urzadzen wytwarzajgcych energie z odnawialnych zrodet energii 0 mocy zainstalowanej
wiekszej niz 500kW (z wytgczeniem energii wiatrowej) wraz ze strefg ochronng zwigzang
z ograniczeniami w zabudowie oraz zagospodarowaniu i uzytkowaniu terenu; ktére zostaty
oznaczone na rysunku studium zatytutowanym Kierunki zagospodarowania przestrzennego
gminy Czorsztyn fioletowg kratkg. Wymagana strefa ochronna od urzgdzen OZE winna
miesci¢ sie w ustalonych na rysunku studium granicach terenu oznaczonego kratka.

Uzupetniajgcym kierunkiem dziatan w terenach zabudowy o przewazajgcej funkcii
produkcyjno-ustugowej (PU) jest réwniez zieleh, realizowana poprzez utrzymanie, kontynuacije
i powiekszanie terenéw zieleni stanowigcych element izolujgcy te tereny od terendw
sgsiadujgcych, wtym mieszkaniowych. Ponadto zieleh ta winna posiada¢ cechy korzystnie
wptywajgce na krajobraz.

Szczegbtowe ustalenia dotyczgce rodzaju dopuszczonej dziatalnosci produkcyjno-
ustugowej na konkretnych dziatkach winien okresli¢ opracowany dla tego terenu miejscowy
plan.

zatytutowanym Kierunki zagospodarowania przestrzennego gminy Czorsztyn symbolami US1,
obejmujg istniejgce tereny rekreacji i sportu oraz nowe tereny predysponowane dla rozwoju tych
ustug. Obszar gminy jest predysponowany do petnienia funkcji rekreacyjnych i sportowych.
Podstawowym kierunkiem dziatah w tych terenach jest utrzymanie, poprawa standardu
i rozbudowa istniejgcych obiektow oraz realizacja nowych zespotéw obiektoéw i urzgdzen sportu
i rekreacji, obejmujgcych m.in. réznorodne obiekty i urzgdzenia sportéw letnich i zimowych
w tym: boiska, place zabaw, trasy i tory zjazdowe wraz z koniecznym zapleczem technicznym
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i parkingami. Zasieg terendéw koncentracji ustug sportu i rekreacji zostat okreslony na bazie
istniejgcego zainwestowania i obowigzujgcych planéw oraz zgodnie z predyspozycjami terenu
dla tego rodzaju uzytkowania.

Uzupetniajgcym kierunkiem dziatan w terenach koncentracji ustug sportu i rekreacji (US1)
jest zielen, realizowana poprzez utrzymanie, kontynuacje i powiekszanie istniejgcych terenéw
zieleni. Dodatkowo przeznaczeniem uzupetniajgcym w terenach koncentracji ustug sportu
i rekreacji (US1) jest mozliwo$¢ prowadzenia innej dziatalnosci ustugowej, ale bezposrednio
zwigzanej z funkcjg podstawows.

Kierunki zagospodarowania przestrzennego gminy Czorsztyn kolorem intensywnie zielonym oraz
symbolami UT1, obejmujg istniejgce tereny zwigzane ustugami turystyki oraz nowe tereny
predysponowane dla rozwoju tych ustug.

Podstawowym kierunkiem dziatan w tych terenach jest utrzymanie, poprawa standardu
i rozbudowa istniejgcych obiektdow oraz realizacja nowych zespotow obiekiéw i urzgdzen
turystki i wypoczynku, obejmujgcych: roznorodne obiekty i urzadzenia obstugi ruchu turysty-
cznego, w tym hotele, pensjonaty, domy wypoczynkowe, campingi, pojedynczg i grupowg za-
budowe letniskowg (budynki rekreacji indywidualnej) wraz z niezbednym zapleczem tech-
nicznym i komunikacyjnym.

Uzupetniajgcym kierunkiem dziatan w terenach ustug turystyki (UT1) jest zielen urzgdzona,
realizowana poprzez utrzymanie, porzadkowanie, kontynuacje i powiekszanie istniejacych
terendw zieleni.

Dopuszczalnym kierunkiem dziatarh w terenach ustug turystyki jest mozliwosé prowadzenia innej
dziatalnosci ustugowej, ale zwigzanej z funkcjg podstawowg wraz z mozliwoscig realizacji
pojedynczej zabudowy mieszkaniowej lub mieszkan dla wiascicieli i obstugi obiektow
i urzgdzen turystycznych.

Tereny zieleni  urzadzonej zostaly na rysunku studium zatytutowanym Kierunki
zagospodarowania przestrzennego gminy Czorsztyn oznaczone symbolami ZU1; obejmujg one:
istniejace tereny zadrzewione, stanowigcg otuline ciekdéw oraz tereny otwarte - konieczne do
pozostawienia ich w stanie naturalnym i niezabudowanym lub urzgdzone w sposéb niekonfliktowy
i podkreslajacy walory tego terenu. Tereny zieleni urzadzonej w strefie urbanizacji obejmujg
rowniez niewielkie istniejgce enklawy laséw (wrysowane zgodnie z opracowaniem
ekofizjograficznym oraz ewidencjg gruntéw Ls). Tereny zieleni urzadzonej sg czescig systemu
powigzan przyrodniczych oraz wpisujg sie i tworzg podstawowy system zieleni w obszarach
urbanizacij.

Podstawowym kierunkiem dziatann w terenach zieleni urzgdzonej (ZU1) jest utrzymanie
i porzadkowanie istniejgcych terendw przyrodniczo czynnych oraz realizacja zieleni o charakterze
parkowym, tereny te winne stanowi¢ atrakcyjne — wypoczynkowe przestrzenie publiczne wraz
z obiektami matej architektury i urzgdzeniami obstugi ruchu turystycznego.

Uzupetniajgcym kierunkiem dziatan w terenach (ZU1) jest mozliwos¢ realizacji urzgdzen
komunikacji, w tym niewielkich zespotéw parkingowych oraz obiektow i urzadzen
infrastruktury technicznej, matych obiektow i urzgdzen sanitarnych dla zapewnienia
bezpieczenstwa i higieny uzytkownikdéw. Szczegdtowy zakres dopuszczen i ograniczeh
inwestowania w terenach zieleni urzagdzonej winien okresli¢ opracowany dla tego terenu
miejscowy plan zagospodarowania przestrzennego.

zagospodarowania przestrzennego gminy Czorsztyn kolorem niebieskim oraz zwarte,
powierzchniowo wieksze, tereny wod powierzchniowych opisane symbolami WS; obejmujg one
tereny istniejgcych wod otwartych, ciekéw i oczek wodnych z ich naturalng obudowg biologiczna,
ktorej szerokos¢ jest uzalezniona od uksztattowania i rzezby terenu lub pokrycia roslinnoscia.
Wszystkim ciekom nalezy zapewni¢ swobodny przeptyw oraz niezbedng naturalng obudowe
biologiczna. Na etapie opracowania plandéw miejscowych, z zachowaniem przepiséw odrebnych

14



Projekt zmiany Studium uwarunkowan i kierunkéw zagospodarowania przestrzennego Gminy Czorsztyn

Tom Il - Kierunki zagospodarowania przestrzennego gminy Czorsztyn

winna zosta¢ szczeg6towo okreslona odlegtos¢ nowego zagospodarowania od woéd, w tym
zabudowy np. poprzez okreslenie odlegtosci od gérnej krawedzi koryta cieku Iub linii brzegowej
do projektowanej zabudowy.

Tereny wod powierzchniowych sg czescig systemu niezbednego dla ochrony bior6zno-
rodnosci Srodowiska przyrodniczego i stanowig podstawowy element powigzan przyrodniczych
tworzacy system zieleni w obszarach urbanizacii i nie tylko, bo fgczg réwniez tereny przyrodniczo
czynne potozone poza strefg urbanizacji, w zwigzku z tym podlegajg ochronie przed zmiang ich
naturalnego stanu.

infrastruktury technicznej oznaczone na rysunku studium zatytutowanym Kierunki zagospo-
darowania przestrzennego gminy Czorsztyn symbolami: W - wodociggi, K - kanalizacja C -
cieptownictwo, kitére pozostawia sie do utrzymania, kontynuacji, przebudowy, rozbudowy
i budowy. Zasieg terendéw infrastruktury technicznej zostat okreslony na bazie istniejgcego
zainwestowania i obowigzujgcych planéw oraz zgodnie z predyspozycjami terenu do
zainwestowania.

Na obszarze catej strefy urbanizacji dopuszcza sie, na zasadach okreslonych w przepisach
odrebnych mozliwo$¢ prowadzenia sieci infrastruktury technicznej oraz lokalizacji zwigzanych
z nimi urzadzen i obiektow, w tym nie wydzielonych na rysunku studium, a wskazanych dla
zapewnienia prawidtowego uzytkowania poszczegoinych terenéw.

Tereny  obstugi komunikaciji, .obejmujg tereny istniejacych parkingow, obiektow
i urzgdzen komunikacji (w tym stacji obstugi samochodéw), stacje paliw i tereny o tym
przeznaczeniu ustalone w obowigzujgcych planach oraz nowe tereny predysponowane dla
rozwoju tej funkcji, oznaczone na rysunku studium zatytutowanym Kierunki zagospodarowania
przestrzennego gminy Czorsztyn symbolami KP.

Podstawowym kierunkiem dziatarh w tych terenach jest utrzymanie oraz realizacja nowych
obiektow i urzgdzeh komunikacji. Wyznaczenie w studium terendw obstugi komunikacji (KP)
nie oznacza, iz wterenach zabudowy o przewazajgcej funkcji ustugowej (U), w terenach
o przewazajgcej funkcji produkcyjno-ustugowej (PU) lub innych nie ma mozliwosci ich realizacji,
niemniej wyznaczone tereny obstugi komunikacji (KP) utrwalajg tego rodzaju przeznaczenie jak
przewazajgce i podstawowe na danym terenie. Na etapie opracowania planéw miejscowych
winne zosta¢ szczegdtowo okreslone zasady zagospodarowania tych terenéw, w tym
utrzymania istniejacego zainwestowania.

Uzupetniajgcym kierunkiem dziatan w tych terenach jest realizacja zieleni urzadzonej
o charakterze izolacyjnym.

Dopuszczalnym kierunkiem dziatan w tych terenach jest mozliwos¢ realizacji zabudowy
ustugowej bezposrednio zwigzanej z obstugg komunikacji.

Tereny komunikacji, wyznaczone na rysunku studium zatytutowanym  Kierunki
zagospodarowania przestrzennego gminy Czorsztyn stanowig model obstugi komunikacyjnej
obszaru gminy, ktéry tworzg drogi istniejgce - przeznaczone do utrzymania i modernizacji oraz
drogi projektowane. Drogi zostaty oznaczone ciggtymi liniami o réznych szerokosciach w zaleznoSci
od ich kategorii. System obejmuje: drogi gtéwne (drogi wojewddzkie), drogi zbiorcze
(powiatowe), drogi lokalne i wazniejsze dojazdowe (drogi gminne).

W strefie urbanizacji, w sasiedztwie drég (wyznaczonych i niewyznaczonych na rysunku
studium) dopuszcza sie mozliwos¢ realizacji parkingbw oraz innych urzadzeh obstugi
komunikacji.

Nalezy podkresli¢, iz na rysunku studium nie zaznaczono wszystkich istniejgcych drég,
wrysowano jedynie sie¢ drdg podstawowego uktadu komunikacyjnego, ktory w zaleznosci od
potrzeb moze by¢ rozbudowywany i korygowany. Na etapie sporzadzania projektu
miejscowego planu w obszarze catej gminy dopuszcza sie mozliwosc:
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- realizacji nowych drég nie wydzielonych na rysunku studium oraz dopuszcza sie korekie
lub likwidacje przebiegu drég ustalonych na rysunku studium pod warunkiem zapewnienia
petnej - nowej dostepnosci komunikacyjnej dla poszczegdlnych terenéw.

- wytyczenia i przeprowadzenia nowych szlakéw pieszych, rowerowych i innych tras (takze
wzdtuz szlakdw komunikacyjnych) nie wyznaczonych na rysunku studium.

W sytuacji gdy uktad drogowy moze stanowiC bariere dla przemieszczania sie zwierzat
ustala sie wymaog lokalizacji w ciggu drogi bezpiecznych przejs¢ dla zwierzat.

Dopetnieniem uktadu komunikacyjnego gminy sg, zaznaczone na rysunku studium
zatytutowanym Kierunki zagospodarowania przestrzennego gminy Czorsztyn, szlaki turystyczne
piesze i rowerowe. Ich przebieg ma charakter informacyjny i kierunkowy, moze by¢ korygowany
i rozbudowywany.

W strefie urbanizacji, zostaty wyznaczone obszary, ktére podlegajg ochronie przed
nadmiernym zainwestowaniem i utratg posiadanych szczegdbinych waloréw widokowych
i kulturowych; tereny te objeto, w zaleznosci od cech i potozenia, granicami strefy ochrony
konserwatorskiej lub granicami strefy ochrony Krajobrazu otwartego. Zasieg w/w stref zostat
okreslony na rysunku studium zatytutowanym Kierunki zagospodarowania przestrzennego gminy
Czorsztyn. Ustalony na tych obszarach kierunek zagospodarowania w tym dopuszczajgcy nowa
zabudowe, moze zosta¢ dopuszczony do realizacji (na podstawie ustalen miejscowego planu),
pod warunkiem zachowania ustalonych w niniejszym studium zasad zagospodarowania, w tym
obejmujgcych parametry i wskazniki okre$lone w rozdziale 2 niniejszego Tomu a dotyczgce
zwitaszcza jej intensywnosci i wysokos¢ zabudowy.

Ponadto w strefie urbanizacji na rysunku studium zatytutowanym Kierunki zagospodarowania
przestrzennego gminy Czorsztyn wyznaczono punkty, otwarcia oraz ciggi widokowe, stanowigce
wazne elementy ochrony krajobrazu otwartego i kulturowego. W celu ochrony tych terenow
przed utratg walorow widokowych nakazuje sie utrzymanie naturalnego - przyrodniczego
sposobu uzytkowania w sasiedztwie wyznaczonych punktéw, otwar¢ oraz ciggéw widokowych.
Zasieg terenu ochrony widocznosci z punktow, otwaré oraz ciggow widokowych nalezy ustali¢
szczegbtowo na etapie sporzadzania projektu miejscowego planu zagospodarowania
przestrzennego.

Tereny objete strefg urbanizacji w catosci sg potozone w granicach Potudniowomato-
polskiego Obszaru Chronionego Krajobrazu i wszelka dziatalno$¢ inwestycyjna winna by¢
zgodna z zapisami zawartymi w uchwale nr XX/274/20 Sejmiku Wojewddztwa Matopolskiego
zdnia 27 kwietnia 2020 roku, ktéra wprowadza ustalenia, dotyczace czynnej ochrony
ekosystemédw w celu zachowania ich trwatosci oraz zwiekszania réznorodnosci biologicznej.
Ustalenia dotyczgce czynnej ochrony obejmujg dziatania w ekosystemach lesnych, nielesnych
i wodnych. Wszystkie te ustalenia stuzg zachowaniu zasobdw przyrodniczych, kulturowych
i krajobrazowych przy dopuszczeniu realizacji réznej dziatalnosci cztowieka, w tym dla potrzeb
turystyki i rekreacii.

W strefie urbanizaciji wszystkie obiekty podlegajgce ochronie ze wzgleddéw na ich szczegdlne
walory kulturowe, przyrodnicze i krajobrazowe zostaly oznaczone na rysunku studium
zatytutowanym Kierunki zagospodarowania przestrzennego gminy Czorsztyn, a dodatkowe
warunki i zasady zagospodarowania terenéw na ktérych sg potozone oraz terenéw sasiednich,
okreslono w dalszej czesci opracowania.

1.4. KIERUNKI ROZWOJU | PRZEKSZTALCEN STRUKTURY PRZESTRZENNEJ
W STREFIE TERENOW ROLNYCH | TURYSTYCZNYCH

STREFA TERENOW ROLNYCH | TURYSTYCZNYCH (ll) — obejmuje swym zasiegiem
tereny rolne i odtogowane, tereny zieleni naturalnej, niewielkie enklawy istniejgcych lasow
i zadrzewien, wody powierzchniowe oraz istniejacg zabudowe mieszkaniowg, pojedynczg
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oraz zgrupowang w niewielkie siedliska, zabudowe zagrodowg i tereny istniejgcych ustug

oraz

wyznaczone w obowigzujgcych planach miejscowych tereny do zabudowy

i zainwestowania, w tym zwigzane z obstugg ruchu turystycznego.

Podstawowym kierunkiem dziatan w tej strefie jest utrzymanie przyrodniczego charakteru
terenu i kontynuacja dotychczasowego oraz ustalonego w obowigzujacych planach
miejscowych przeznaczenia.

Ponadto w strefie znajdujg sie sieci i urzadzenia infrastruktury technicznej i komunikacyjne;.

W strefie terendw rolnych i turystycznych wyznaczono do utrzymania, porzadkowania,
kontynuaciji i rozwoju:

studium zatytutowanym Kierunki zagospodarowania przestrzennego gminy Czorsztyn
symbolami M2;

na rysunku studium zatytutowanym Kierunki zagospodarowania przestrzennego gminy
Czorsztyn symbolami UT2a;

rysunku studium zatytutowanym Kierunki zagospodarowania przestrzennego gminy
Czorsztyn symbolami UT2b;

tutowanym Kierunki zagospodarowania przestrzennego gminy Czorsztyn symbolami UT3;

tereny cmentarzy - oznaczone na rysunku studium zatytutowanym  Kierunki
zagospodarowania przestrzennego gminy Czorsztyn symbolami ZC;
tereny lasOw - oznaczone na rysunku studium zatytutowanym  Kierunki

zagospodarowania przestrzennego gminy Czorsztyn symbolami ZL;

Kierunki zagospodarowania przestrzennego gminy Czorsztyn kolorem niebieskim oraz
zwarte, powierzchniowo wieksze tereny wod powierzchniowych opisano symbolami WS;

przestrzennego gminy Czorsztyn symbolami KPX;
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* tereny infrastruktury technicznej - obejmujace tereny urzadzen i obiektow
infrastruktury technicznej znaczone na rysunku studium zatytutowanym Kierunki
zagospodarowania przestrzennego gminy Czorsztyn kolorem szarym oraz symbolami: W -

wodociggi, K — kanalizacja i E - elektroenergetyka;

studium zatytutowanym Kierunki zagospodarowania przestrzennego gminy Czorsztyn
kolorem szarym i symbolem PF.

oznaczone na rysunku studium zatytutowanym Kierunki zagospodarowania gminy
Czorsztyn ciggtymi liniami o réznych szerokosciach w zaleznosci od kategorii drogi oraz
szlaki turystyczne piesze iszlaki rowerowe — barwnie oznaczone na rysunku studium
zatytutowanym Kierunki zagospodarowania przestrzennego gminy Czorsztyn.

studium zatytutowanym Kierunki zagospodarowania przestrzennego symbolami M2, obejmuija
tereny istniejacej zabudowy: zagrodowej, mieszkaniowe] jednorodzinnej, mieszkaniowej
z ustugami i zabudowy letniskowej wraz z pojedynczymi obiektami ustugowymi oraz tereny
bezposrednio przylegajace do tej zabudowy do chwili obecnej niezabudowane, obejmujgce
tereny wyznaczone dla zabudowy w obowigzujgcych planach miejscowych oraz predysponowane
dla rozwoju zabudowy.

Podstawowym kierunkiem dziatah w terenach zabudowy o przewazajgcej funkcji
mieszkaniowej (M2) jest utrzymanie, porzadkowanie, kontynuacja, uzupetnianie i rozwdgj
zabudowy zagrodowej, mieszkaniowej jednorodzinnej, letniskowej (budynkdéw rekreacii
indywidualnej), mieszkaniowej =z ustugami wraz zpetng infrastrukiurg techniczng
i komunikacyjna, obejmujgcg drogi, dojazdy, garaze i parkingi.

Uzupetniajgcym kierunkiem dziatan w terenach zabudowy o przewazajgcej funkcji
mieszkaniowe] jest mozliwos¢ utrzymania i realizacji nowych obiektdw iurzgdzeh ustug
o charakterze publicznym i komercyjnym, w tym ustug zwigzanych z obstugg ruchu
turystycznego, poprzez mozliwos¢ realizacji pensjonatéw, hoteli i innych obiektéw ustug
stanowigcych atrakcje turystyczng w tym np. gospodarstwa agroturystyczne. Ponadto
uzupetniajgcym kierunkiem dziatan w terenach zabudowy o przewazajgcej funkcji
mieszkaniowej M2 jest zielen, realizowana poprzez utrzymanie, kontynuacje i powiekszanie
istniejgcych terendw zieleni stanowigcych wazny element powigzan przyrodniczych obejmujgce
miedzy innymi tereny istniejgcych zadrzewien i zakrzewien, tereny potozone wzdiuz ciekow
stanowigce ich naturalng obudowe biologiczng, ktére stanowig naturalne powigzania
przyrodnicze, podlegajgce ochronie przed zmiang sposobu uzytkowania.

zagospodarowania przestrzennego gminy Czorsztyn symbolami Mx obejmujg wytgcznie
tereny, na ktérych zgodnie z mapami SOPO (System Ostony Przeciwosuwiskowej) zostaty
wyznaczone osuwiska aktywne i okresowo aktywne, a obowigzujgce miejscowe plany
zagospodarowania przestrzennego ustality na nich tereny do zabudowy. W znacznej czesci,
w stanie istniejgcym tereny te sg juz zainwestowane i zabudowane.

Tereny zabudowy o przewazajgcej funkcji mieszkaniowej potozone na osuwiskach aktywnych
lub okresowo aktywnych (Mx) obejmujg réwniez tereny do chwili obecnej nie zabudowane, ale
wyznaczone dla zabudowy w obowigzujacych miejscowych planach.

Podstawowym kierunkiem dziatann w terenach zabudowy o przewazajgcej funkcji
mieszkaniowej na osuwiskach aktywnych lub okresowo aktywnych (Mx), jest utrzymanie,
porzadkowanie i ewentualne uzupetnienie zabudowy na terenach ustalonych w obowigzujgcych
miejscowych planach wraz z petng infrastrukturg techniczng i komunikacyjna, obejmujacg drogi,
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dojazdy, garaze i parkingi, z zastrzezeniem, iz realizacja inwestycji budowlanych na tym terenie,
wigze sie z koniecznoscig przestrzegania warunkéw posadowienia obiektéw budowlanych
okreslonych w specjalistycznej dokumentaciji, opracowanej zgodnie z przepisami odrebnymi,
Swiadczgcej o mozliwosci bezpiecznego przeprowadzenia zamierzenia budowlanego. Obecni
uzytkownicy oraz inwestorzy, winni ze Swiadomoscig podjac dziatania zmierzajgce do zabezpieczenia
posadowienia istniejacych i ewentualnie rozbudowywanych obiektéw, polegajgce na zastosowaniu
technologii i materiatéw budowlanych podnoszgcych bezpieczenstwo ich obecnego i zamierzonego
uzytkowania.

Uzupetniajgcym kierunkiem dziatan w terenach zabudowy o przewazajgcej funkcji
mieszkaniowej na osuwiskach aktywnych lub okresowo aktywnych (Mx) jest zielen, realizowana
poprzez utrzymanie, kontynuacje i powiekszanie istniejgcych terenéw zieleni, zwtaszcza wysokie.

zagospodarowania przestrzennego gminy Czorsztyn symbolami U2, obejmujg tereny istniejgcej
zabudowy ustugowej przede wszystkim zwigzanej z obstugg ruchu turystycznego oraz tereny
do chwili obecnej niezabudowane, ale predysponowane dla rozwoju zabudowy ustugowej,
w tym tereny wyznaczone dla zabudowy ustugowej w obowigzujgcych planach miejscowych.
Zasieg terendéw przeznaczonych dla rozwoju tej funkcji zostat okreslony na bazie istniejgcego
zainwestowania, obowigzujgcych planbw i zlozonych  wnioskbw oraz  zgodnie
z predyspozycjami terenu do zabudowy.

Podstawowym kierunkiem dziatarn w terenach zabudowy ustugowej (U2) jest utrzymanie,
porzagdkowanie, kontynuacja, uzupetnianie i rozwoj tej zabudowy w réznych formach wraz
z petng infrastrukturg techniczng i komunikacyjna, obejmujacg drogi, dojazdy, garaze i parkingi.

Uzupetniajgcym kierunkiem dziatan w terenach zabudowy ustugowej jest zielen, realizowana
poprzez utrzymanie, kontynuacje i powigekszanie istniejgcych terenéw zieleni oraz mozliwosé
realizacji zabudowy mieszkaniowej dla obstugi i nadzoru prowadzonej dziatalnosci ustugowej
w tym zabudowy jednorodzinne;j .

Dopuszczalnym kierunkiem dziatah w terenach zabudowy ustugowej (U2), jest realizacja
i utrzymanie zabudowy zwigzanej z prowadzeniem dziatalnosci gospodarczej, rzemieslniczej
i wytworczej, pod warunkiem braku ucigzliwosci prowadzonej dziatalnosci, nalezy przez to
rozumie¢ taki rodzaj dziatalnosci, kiéra nie wywotuje ucigzliwosci dla otoczenia, to jest nie
powoduje przekraczania standardéw jakosci ustalonych dla $rodowiska, okreslonych
w przepisach odrebnych, a zwlaszcza hatasu, wibracji, zanieczyszczen powietrza, w tym
substancji zapachowych.

Szczegdbtowe ustalenia dotyczgce rodzaju programu ustugowego oraz proporcji wielkosci
i dominacji funkcji ustugowej i innej dla poszczegdinych obszaréw okresli miejscowy plan.

zagospodarowania przestrzennego gminy Czorsztyn symbolami UT2, obejmuja istniejace tereny
zwigzane z ustugami turystyki oraz nowe tereny predysponowane dla rozwoju tych ustug. Zasieg
teren6bw przeznaczonych dla rozwoju tej funkcji zostat okreslony na bazie istniejgcego za-
inwestowania, obowigzujacych plandw i ztozonych wnioskow oraz zgodnie z predyspozycjami
terenu do zabudowy.

Podstawowym kierunkiem dziatan w terenach UT2 jest utrzymanie, poprawa standardu
i rozbudowa istniejgcych obiektow oraz realizacia nowych zespotéw obiektow i urzgdzen
turystki, sportu i wypoczynku w zieleni, obejmujgcych: roznorodne obiekty i urzgdzenia obstugi
ruchu turystycznego, w tym campingi, pensjonaty, gospodarstwa agroturystyczne, zabudowe
letniskowg (budynki rekreacji indywidualnej) wraz z niezbednym zapleczem technicznym
i komunikacyjnym.

Uzupetniajgcym kierunkiem dziatahh w terenach ustug turystyki (UT2) jest ziele urzadzona,
realizowana poprzez utrzymanie, porzgdkowanie, kontynuacje i powiekszanie istniejgcych
terendw zieleni.

19



Projekt zmiany Studium uwarunkowan i kierunkéw zagospodarowania przestrzennego Gminy Czorsztyn

Tom Il - Kierunki zagospodarowania przestrzennego gminy Czorsztyn

Dopuszczalnym Kkierunkiem dziatan w terenach ustug turystyki jest mozliwos¢ prowadzenia
innej dziatalnosci ustugowej, ale zwigzanej z podstawowym kierunkiem dziatan.

W ramach wyznaczonych terenéw ustug turystyki wydzielono - na bazie istniejgcego
zainwestowania i przesgdzen obowigzujgcych miejscowych planéw - obszar oznaczony
symbolem UT2a o szczegdlnych warunkach zagospodarowania. Teren ten winien
stanowi¢ centrum - koncentracje urzgdzen sportowych i rekreacyjnych, w tym boisk, kortow,
basendw, placow zabaw i gier w zieleni, z niezbednym zapleczem technicznym, higieniczno-
sanitarnym i komunikacyjnym wraz z niewielkimi obiektami ustug gastronomicznych
i handlowych.

Na bazie istniejgcego zainwestowania, przesadzen obowigzujgcych miejscowych planéw
w ramach wyznaczonych terenéw ustug turystyki wydzielono obszar oznaczony symbolem
UT2b stanowigcy tereny ustug turystyki z dopuszczeniem zabudowy jednorodzinnej.
W terenie UT2b ustala sie podstawowy i uzupetniajgcy kierunek dziatan- taki jak w terenach
UT2 z poszerzeniem o mozliwos¢ realizacji zabudowy jednorodzinnej, w tym zabudowy
jednorodzinnej bez funkcji ustugowe;.

oznaczone na rysunku studium zatytutowanym Kierunki zagospodarowania przestrzennego
gminy Czorsztyn symbolami UT2x, obejmuja wytacznie tereny, na ktérych zgodnie z mapami
SOPO (System Ostony Przeciwosuwiskowej) zostaly wyznaczone osuwiska aktywne
i okresowo aktywne, a obowigzujgce miejscowe plany zagospodarowania przestrzennego
ustality na nich tereny do zabudowy.

Podstawowym kierunkiem dziatan w terenach ustug turystyki pofozonych na osuwiskach
aktywnych lub okresowo aktywnych), jest utrzymanie, porzadkowanie i ewentualne uzupetnienie
zabudowy wraz z petng infrastrukturg techniczng i komunikacyjng, obejmujgcg drogi, dojazdy,
garaze i parkingi, z zastrzezeniem, iz realizacja inwestycji budowlanych na tym terenie, wigze sie
z koniecznoscig przestrzegania warunkéw posadowienia obiektow budowlanych okreslonych
w specjalistycznej dokumentacji, opracowanej zgodnie z przepisami odrebnymi, Swiadczacej
0 mozliwosci bezpiecznego przeprowadzenia zamierzenia budowlanego. Obecni uzytkownicy oraz
inwestorzy, winni ze $wiadomoscig podja¢ dziatania zmierzajgce do zabezpieczenia posadowienia
istniejgcych i ewentualnie rozbudowywanych obiekiéw, polegajgce na zastosowaniu technologii
i materialbw  budowlanych  podnoszacych bezpieczenstwo ich obecnego izamierzonego
uzytkowania.

Uzupetniajgcym kierunkiem dziatan w terenach zabudowy o przewazajgcej funkcji
mieszkaniowej na terenach osuwisk aktywnych i okresowo aktywnych (UT2x) jest zielen,
realizowana poprzez utrzymanie, kontynuacje i powiekszanie istniejgcych terendéw zieleni,
zwlaszcza wysokiej.

zatytutowanym Kierunki zagospodarowania przestrzennego gminy Czorsztyn symbolami UT3,
obejmujg tereny istniejgcej zabudowy turystycznej: pensjonatowej i tereny rekreacji
indywidualnej wraz z pojedynczymi obiektami ustugowymi oraz tereny bezposrednio do nich
przylegajgce - obejmujgce tereny wyznaczone dla zabudowy w obowigzujgcych planach
miejscowych oraz predysponowane dla ich rozwoju.

Podstawowym kierunkiem dziatan w terenach ustug turystyki i rekreacji indywidualne;
(UT3) jest utrzymanie, porzadkowanie, kontynuacja, uzupetnianie i rozwoj zabudowy
turystycznej: pensjonatowej i rekreacji indywidualnej wraz z petng infrastrukturg techniczng
i komunikacyjna, obejmujgca drogi, dojazdy, garaze i parkingi.

Uzupetniajgcym kierunkiem dziatan w terenach ustug turystyki (UT3) jest zielen urzadzona,
realizowana poprzez utrzymanie, porzadkowanie, kontynuacje i powiekszanie istniejgcych
terendw zieleni.
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Dopuszczalnym kierunkiem dziatan w terenach ustug turystyki i rekreacji indywidualnej (UT3)
jest mozliwos¢ realizacji obiektow iurzgdzen ustug o charakterze komercyjnym zwigzanych
z obstuga ruchu turystycznego.

zagospodarowania przestrzennego gminy Czorsztyn symbolami US2 lub US3, obejmujg
istniejgce tereny rekreacji i sportu oraz nowe tereny predysponowane dla rozwoju tych ustug.
Tereny rekreacji i sportu oznaczone symbolami US3 obejmujg i sg przede wszystkim
predysponowane dla rozwoju sportéw zimowych, w tym narciarskich i ze wzgledéw na znaczne
powierzchnie ktére zajmujg, zostaly indywidualnie wydzielone, gdyz ich zagospodarowanie
winno podlega¢ odmiennym zasadom niz pozostate tereny ustug sportu i turystyki oznaczone
symbolem US2. Zasieg terenéw przeznaczonych dla rozwoju na terenach rekreacji i sportu US2
i US3 zostat okreslony na bazie istniejgcego zainwestowania, obowigzujgcych planéw
i ztozonych wnioskdw oraz zgodnie z predyspozycjami terenu do zabudowy.

Podstawowym kierunkiem dziatah w terenach rekreacji i sportu US2 jest utrzymanie,
poprawa standardu irozbudowa istniejgcych obiekiéw oraz realizacja nowych zespotéw
obiektow i urzgdzen sportu i rekreacji, wraz z zespotami boisk, placow zabaw z koniecznym
zapleczem technicznym i parkingami.

Podstawowym kierunkiem dziatah w terenach rekreacji i sportu US3 jest utrzymanie,
poprawa standardu irozbudowa istniejgcych obiektéw i urzadzeh oraz realizacja nowych
urzgdzen sportu i rekreacji, obejmujgcych m.in. réznorodne urzadzenia sportéw zimowych
w tym: trasy i tory zjazdowe, zjezdzalnie wraz z koniecznym zapleczem technicznym.

Uzupetniajgcym kierunkiem dziatan w terenach ustug sportu i rekreacji (US2 i US3) jest
zielen, realizowana poprzez utrzymanie, kontynuacje i powiekszanie istniejgcych terendw
zieleni w tym zieleni urzadzonej. Dodatkowo przeznaczeniem uzupetniajgcym w terenach
ustug sportu irekreacji (US2) jest mozliwos¢ prowadzenia innej dziatalnosci ustugowej, ale
bezposrednio zwigzanej z funkcjg podstawowa.

Tereny _cmentarzy, oznaczone na rysunku studium zatytutowanym  Kierunki
zagospodarowania przestrzennego symbolami ZC, obejmujg istniejgce, planowane i ustalone
w obowigzujgcych miejscowych planach cmentarze. W terenach cmentarzy ustala sie utrzy-
manie i mozliwos¢ realizacji nowych obiektéw i urzgdzen zwigzanych zich podstawowg
funkcjg np. kaplic, doméw pogrzebowych oraz innych obiektéw, w tym budynkéw (gospodar-
czych i sanitarnych) zapewniajgcych prawidtowe ich funkcjonowanie.

Uzupetniajgcym kierunkiem dziatan w terenach cmentarzy jest zielen wraz z zapleczem
komunikacyjnym (w tym parkingowym).

Tereny cmentarzy sg otoczone pasami izolujgcymi o szerokosci 50m i 150m, na ktdrych
obowigzuja, zgodnie z przepisami odrebnymi, szczegblne ograniczenia w zagospodarowaniu.

przestrzennego gminy Czorsztyn oznaczone symbolami ZL; obejmujg one: istniejgce enklawy
laséw i zadrzewieh o zasiegu okreslonym zgodnie z opracowaniem ekofizjograficznym, w tym
tereny okreslone w ewidencji gruntéw jako tereny laséw.

Tereny laséw, podlegajg ochronie przed zmiang sposobu uzytkowania. W terenach laséw
obowigzuje zakaz zabudowy, za wyjgtkiem obiektéw zwigzanych z gospodarka lesna.

W terenach laséw, na zasadach okreslonych w przepisach odrebnych, dopuszcza sie
mozliwos¢ realizacji urzadzen turystycznych, w tym $ciezek pieszych i rowerowych wraz
z drobnymi obiektami i urzgdzeniami stuzgcymi obstudze ruchu turystycznego

W terenach laséw dopuszcza sie mozliwosc¢ realizacji drdg, sieci i urzgdzen infrastruktury
technicznej realizowanych zgodnie i na zasadach okreslonych w przepisach odrebnych.

zagospodarowania przestrzennego gminy Czorsztyn oznaczone symbolem ZU2.
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Obejmujg one istniejace tereny zieleni urzadzonej i nieurzgdzonej, posiadajgce szczegdlnie
potozenie w sagsiedztwie rzeki Dunajec; predysponowane dla turystycznego irekreacyjnego
wykorzystania.

Zasieg terendw przeznaczonych dla rozwoju tej funkcji zostat okreslony na bazie
obowigzujgcych plandw oraz zgodnie z predyspozycjami terenu.

Podstawowym kierunkiem dziatan w terenach (ZU2) jest utrzymanie, porzgdkowanie oraz
realizacja zieleni urzgdzonej o charakterze parkowym wraz z urzgdzeniami sportowymi i rekreacji
przywodne;j.

Tereny zieleni urzadzonej zostaly na rysunku studium zatytulowanym Kierunki
zagospodarowania przestrzennego gminy Czorsztyn oznaczone symbolami ZU3; obejmujg one
istniejgce tereny zieleni, posiadajgce szczegdlnie atrakcyjne potozenie np. w sasiedziwie
zbiornika wodnego lub innych atrakcji turystycznych; predysponowane dla turystycznego
i rekreacyjnego wykorzystania, wskazanym jest maksymalne pozostawienie tych terendéw
w stanie naturalnym iniezabudowanym. Tereny zieleni urzadzonej ZU3 obejmujg rowniez
niewielkie istniejgce enklawy laséw. Tereny zieleni urzgdzonej ZU3 stanowig wazny element
w systemie zieleni w strefie terendw rolnych i turystycznych.

Zasieg terendw przeznaczonych dla rozwoju tej funkcji zostat okreslony na bazie
obowigzujgcych plandw oraz zgodnie z predyspozycjami terenu.

Podstawowym kierunkiem dziatan w terenach zieleni urzadzonej (ZU3) jest jej utrzymanie,
porzadkowanie oraz realizacja zieleni urzgdzonej wraz z obiektami matej architektury, tereny te
winne stanowi¢ atrakcyjne — wypoczynkowe ogélnodostepne przestrzenie publiczne.

Uzupetniajgcym kierunkiem dziatan w terenach (ZU3) jest mozliwos¢ realizacji niewielkich
obiektow ustugowych o charakterze okolicznosciowym i tymczasowym, ktérych funkcja jest
bezposrednio zwigzana z obstugg ruchu turystycznego, rekreacyjnego i sportowego. Ponadto
uzupetniajgcym kierunkiem dziatann w terenach (ZU3) jest mozliwo$¢ realizacji matych obiektéw
i urzadzen sanitarnych dla zapewnienia bezpieczenstwa i higieny. Lokalizacje i wielko$¢ obiektéw
i urzadzen przeznaczenia uzupetiajgcego okresli opracowany dla tego terenu miejscowy
plan zagospodarowania przestrzennego.

Dopuszczalnym kierunkiem dziatan w terenach (ZU3) jest mozliwos¢ realizacji niewielkich
zespotdéw parkingowych oraz obiektdw i urzadzen infrastruktury techniczne;.

zagospodarowania przestrzennego gminy Czorsztyn symbolami Z; obejmujg tereny pozostajgce
w stanie naturalnym, niezabudowane, otwarte - obejmujg grunty: tgk, pastwisk, upraw
polowych wraz z zadrzewieniami $rodpolnymi, sady oraz tereny odtogowane i nieuzytki.

Podstawowym kierunkiem dziatarn w terenach zieleni naturalnej jest utrzymanie jej naturalnej
funkciji i charakteru, w tym utrzymania jej obecnego uzytkowania.

W terenach zieleni naturalnej dopuszcza sie mozliwosc¢ realizacji drég, parkingdw, szlakow
turystycznych pieszych i rowerowych oraz sieci, obiektéw iurzadzen infrastruktury
technicznej. Ponadto, pod warunkiem zachowania przepiséw odrebnych w terenach zieleni
naturalnej dopuszcza sie mozliwosc¢ zalesien.

W terenach zieleni naturalnej obowigzuje catkowity zakaz realizacji nowej zabudowy.
Pojedynczg istniejgcg zabudowe — w ramach istniejgcego siedliska, nie wydzielonego na
rysunku studium, pozostawia sie do utrzymania z dopuszczeniem mozliwosci jego
uzupetienia, pod warunkiem ustalenia na etapie opracowania projekiu planu miejscowego
zakresu i sposobu utrwalania siedliska i ewentualnej jego rozbudowy.

W terenach zieleni naturalnej w sytuacji, gdy uktad drogowy stanowi bariere dla przemie-
szczania sie zwierzat ustala sie koniecznos$¢ lokalizacji bezpiecznych przej$¢ dla zwierzat.

Z uwagi na szczegdblne walory krajobrazowe i koniecznos¢ ich ochrony przed zmiang ich
uzytkowania i zagospodarowania - tereny zieleni naturalnej potozone w Sromowcach
Wyznych i Sromowcach Niznych posiadajgce szczegdblnie cenne walory krajobrazowe
wymagajgce ochrony zostaty objete tzw. strefg ochrony krajobrazu otwartego, ktérej zasieg
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igranice oznaczono na rysunku studium zatytutowanym Kierunki zagospodarowania
przestrzennego gminy Czorsztyn.

Tereny _obstugi komunikacji, obejmujg tereny istniejacych parkingow, obiektow
i urzadzen obstugi komunikacji oraz nowe tereny predysponowane dla rozwoju tej funkcii,
oznaczone na rysunku studium zatytutowanym Kierunki zagospodarowania przestrzennego
symbolami KP. Zasieg terenéw przeznaczonych dla obstugi komunikacji zostat okreslony na
bazie istniejgcego zainwestowania, obowigzujgcych plandw i ztozonych wnioskéw oraz zgodnie
z predyspozycjami terenu dla obstugi komunikacii.

Podstawowym kierunkiem dziatarh w tych terenach jest utrzymanie oraz realizacja nowych
obiektow i urzgdzenia komunikacji. Na etapie opracowania planéw winne zosta¢ szczegétowo
okreslone zasady zagospodarowania tych terendéw, w tym utrzymania istniejacego zainwestowania.

Uzupetniajgcym kierunkiem dziatan w tych terenach jest realizacja zieleni urzadzonej
o charakterze izolacyjnym.

przestrzennego gminy Czorsztyn symbolami KPx, obejmujg wytgcznie tereny, na ktorych
zgodnie z mapami SOPO (System Ostony Przeciwosuwiskowej) zostalty wyznaczone
osuwiska aktywne i okresowo aktywne, a obowigzujgce miejscowe plany zagospodarowania
przestrzennego ustality na nich tereny obstugi komunikaciji.

Podstawowym kierunkiem dziatar w terenach obstugi komunikacji potozonych na osuwiskach
aktywnych Iub okresowo aktywnych jest utrzymanie, porzadkowanie i ewentualne ich
uzupetnienie wraz z petng infrastrukturg techniczng, z zastrzezeniem, iz realizacja inwestyciji
budowlanych na tym terenie, wigze sie z koniecznoscig przestrzegania warunkéw posadowienia
obiektéw budowlanych okreslonych w specjalistycznej dokumentacji, opracowanej zgodnie
z przepisami odrebnymi, $wiadczacej o mozliwosci bezpiecznego przeprowadzenia zamierzenia
budowlanego. Obecni uzytkownicy oraz inwestorzy, winni ze swiadomos$cig podjg¢ dziatania
zmierzajace do zabezpieczenia posadowienia istniejgcych i ewentualnie rozbudowywanych obiektow,
polegajace na zastosowaniu technologii i materiatdw budowlanych podnoszacych bezpieczenstwo
ich obecnego i zamierzonego uzytkowania.

Uzupetniajgcym kierunkiem dziatanh w terenach obstugi komunikacji potozonych na
osuwiskach aktywnych lub okresowo aktywnych (KPx) jest zieleh, realizowana poprzez
utrzymanie, kontynuacje i powiekszanie istniejgcych enklaw zieleni, zwtaszcza wysokie;j.

studium zatytutowanym Kierunki zagospodarowania przestrzennego gminy Czorsztyn symbolami
PF, obejmuje tereny predysponowane dla lokalizacji urzadzeh wytwarzajgcych energie
z odnawialnych zrodet energii 0 mocy zainstalowanej wigkszej niz 500kW wraz ze strefg
ochronng zwigzang z ograniczeniami w zabudowie oraz zagospodarowaniu i uzytkowaniu
terenu.

Podstawowym kierunkiem dziatan w tych terenach jest realizacja obiektéw i urzgdzen
wytwarzajgcych energie z odnawialnych zrédet energii 0 mocy zainstalowanej wiekszej niz
500kW (z wytaczeniem energii wiatrowej) wraz ze strefg ochronng zwigzang z ograniczeniami
w zabudowie oraz zagospodarowaniu i uzytkowaniu terenu.

Na etapie opracowania planbw winne zostaé szczegbtowo okreslone zasady
zagospodarowania tych terendéw, w tym z mozliwoscig utrzymania istniejacego zainwestowania.

Uzupetniajgcym kierunkiem dziatarn w tych terenach jest realizacja obiektow i urzadzen
infrastruktury technicznej i komunikacyjnej oraz zieleni urzgdzonej o charakterze izolacyjnym.

Tereny komunikacji, wyznaczone na rysunku studium zatytutowanym  Kierunki

zagospodarowania przestrzennego gminy Czorsztyn stanowig model obstugi komunikacyjnej
obszaru gminy, ktéry tworzg drogi istniejgce - przeznaczone do utrzymania i modernizacji oraz dro-
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gi planowane. Drogi zostaty oznaczone ciggtymi liniami o roznych szerokosciach w zaleznosci od
ich kategorii. System obejmuje: drogi gtéwne (drogi wojewddzkie), drogi zbiorcze (powiatowe),
drogi lokalne i wazniejsze dojazdowe (drogi gminne).

W strefie terenéw rolnych i turystycznych Il, w sgsiedztwie drog (wyznaczonych i niewyz-
naczonych na rysunku studium) dopuszcza sie mozliwos¢ realizacji parkingdw oraz innych
urzadzen obstugi komunikacji.

Dopetnieniem uktadu komunikacyjnego gminy sg, zaznaczone na rysunku studium
zatytutowanym Kierunki zagospodarowania przestrzennego gminy Czorsztyn szlaki turystyczne
piesze i rowerowe. Ich przebieg ma charakter informacyjny i kierunkowy, moze by¢ korygowany
i rozbudowywany.

Nalezy podkresli¢, iz na rysunku studium nie zaznaczono wszystkich istniejgcych drég,
wrysowano jedynie sie¢ drdg podstawowego uktadu komunikacyjnego, ktory w zaleznosci od
potrzeb moze by¢ rozbudowywany i korygowany.

Na etapie sporzadzania projektu miejscowego planu w obszarze catej gminy dopuszcza
sie mozliwos¢:

- realizacji nowych drog nie wydzielonych na rysunku studium oraz dopuszcza sie korekte
lub likwidacje przebiegu drég ustalonych na rysunku studium pod warunkiem
zapewnienia petnej - nowej dostepnosci komunikacyjnej dla poszczegdlnych
terendw;

- wytyczenia i przeprowadzenia nowych szlakéw pieszych, rowerowych, tras historycznych,
kulturowych i innych (takze wzdtuz szlakéw komunikacyjnych) nie wyznaczonych na
rysunku studium.

W sytuacji gdy ukiad drogowy moze stanowi¢ bariere dla przemieszczania sie zwierzat

ustala sie wymaog lokalizacji w ciggu drogi bezpiecznych przejs¢ dla zwierzat.

infrastruktury technicznej oznaczone na rysunku studium zatytutowanym Kierunki zagospo-
darowania przestrzennego gminy Czorsztyn kolorem szarym i symbolami: W - wodociggi, K -
kanalizacja, E — elektroenergetyka, ktdre pozostawia sie do utrzymania, kontynuacji, przebudowy,
rozbudowy i budowy.

Ponadto w strefie terendw rolnych i turystycznych dopuszcza sie, na zasadach okreslonych
w przepisach odrebnych mozliwosé prowadzenia sieci infrastruktury technicznej oraz lokalizaciji
zwigzanych z nimi urzadzen i obiektow — nie wydzielonych na rysunku studium.

zagospodarowania przestrzennego gminy Czorsztyn kolorem niebieskim oraz zwarte,
powierzchniowo wigksze tereny wod powierzchniowych opisane symbolami WS, obejmujg tereny
istniejgcych wdd otwartych — zalewu, ciekédw wodnych z ich naturalng obudowa biologiczna.

Wszystkim wodom powierzchniowym nalezy zapewni¢ swobodny przeptyw oraz niezbedng
naturalng obudowe biologiczng. Na etapie opracowania planéw miejscowych, z zachowaniem
przepisbw odrebnych, winna zosta¢ szczegotowo okreslona odlegios¢ nowego zagospodarowania
od wbd, w tym zabudowy np. poprzez okreslenie odlegtosci od gérnej krawedzi koryta cieku lub linii
brzegowej. Rowniez na etapie opracowania planéw miejscowych winne zosta¢ szczegotowo
okreslone zasady zagospodarowania i uzytkowania terenéw wéd powierzchniowych, gdyz
mogag one stanowi¢ atrakcyjne przestrzenie dla uprawiania sportéw i rekreaci.

Tereny wod powierzchniowych sg czescig systemu niezbednego dla ochrony
bior6znorodnosci  srodowiska przyrodniczego i stanowig podstawowg czes¢ powigzan
przyrodniczych tworzacy system zieleni, w zwigzku z tym podlegajg ochronie.

Dla ochrony $rodowiska przyrodniczego i utrzymania potgczen pomiedzy poszczegdlnymi
obszarami weztowymi w strefie terenéw rolnych i turystycznych , wyznaczono sie¢ powigzan
przyrodniczych, ktore taczg tereny korytarzy ekologicznych, funkcjonujgcych iwyznaczonych
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miedzy innymi w Planie Ochrony Pieninskiego Parku Narodowego. Powigzania przyrodnicze
zostaty wyznaczone na bazie istniejgcego uksztattowania i rzezby terenu oraz pokrycia
roslinnoscig - tereny te podlegajg ochronie. Zasieg powigzan przyrodniczych jest uzalezniony
od potozenia w stosunku do obszardw weztowych, korytarzy ekologicznych iinnych
szczegdblnych zasobdéw Srodowiska. Uszczegdtowienie zasiegu powigzania przyrodniczego
zaznaczonego na rysunku studiom pn. Kierunki zagospodarowania przestrzennego gminy
Czorsztyn moze zaistnieC na etapie opracowania projekiu miejscowego planu,
z uwzglednieniem istniejgcego zainwestowania oraz zasiegu terenu budowlanego ustalonego
w obowigzujacym miejscowym planie zagospodarowania przestrzennego oraz zgodnie
z opracowaniem ekofizjograficznym.

W strefie terendw rolnych i turystycznych sg potozone obiekty podlegajgce ochronie prawnej
- pomnik przyrody oraz obiekty proponowane do objecia ochrong prawng (w rejonie Gory
Wdzar), zgodnie z przepisami odrebnymi podlegajg one ochronie, niemniej zaleca sie
maksymalne nie naruszanie istniejgcego naturalnego - przyrodniczego sposobu uzytkowania
terenu wokot tych obiektow.

W strefie terendw rolnych i turystycznych, zostaly wyznaczone obszary, ktdre podlegajg
ochronie przez nadmiernym zainwestowaniem i utratg posiadanych szczegdélnych waloréw
widokowych, tereny te objeto, w zaleznosci od cech i potozenia, granicami strefy ochrony
konserwatorskiej lub granicami strefy ochrony krajobrazu otwartego. Ustalony na tych
obszarach kierunek zagospodarowania, zobrazowany na rysunku studium zatytutowanym
Kierunki zagospodarowania przestrzennego gminy Czorsztyn winien zosta¢ uszczegotowiony na
etapie opracowania miejscowego planu, z zachowaniem ustalonych w niniejszym studium
kierunkowych zasad zagospodarowania oraz okreslonych parametrow i wskaznikow
urbanistycznych utrzymywanego, przeksztatcanego i nowego zagospodarowania, w tym
szczegolnie dotyczacych ograniczenia wysoko$¢ zabudowy.

W strefie terendw rolnych i turystycznych na rysunku studium zatytutowanym Kierunki
zagospodarowania przestrzennego gminy Czorsztyn wyznaczono punkty, otwarcia oraz ciggi
widokowe, stanowigce wazne elementy ochrony krajobrazu otwartego i kulturowego. W celu
ochrony tych terenéw przed utratg waloréw widokowych nakazuje sie utrzymanie naturalnego -
przyrodniczego sposobu uzytkowania tych terenéw. Zasieg terenu ochrony widocznosci
z punktéw, otwaré oraz ciggéw widokowych nalezy ustali¢ na etapie sporzgdzania projekiu
miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego.

Tereny objete strefg terendw rolnych i turystycznych w catosci sg potozone w granicach
Potudniowomatopolskiego Obszaru Chronionego Krajobrazu i wszelka dziatalnos$¢ inwestycyjna
winna by¢ zgodna z zapisami zawartymi w uchwale nr XX/274/20 Sejmiku Wojewodztwa
Matopolskiego z dnia 27 kwietnia 2020 roku, ktéra w ekosystemach lesnych, nielesnych
iwodnych w celu zachowania ich trwatosci oraz zwiekszania réznorodnosci biologicznej
wprowadza ustalenia, dotyczgce czynnej ich ochrony. Wszystkie te ustalenia stuzg zachowaniu
mozliwie  niezmienionej, atrakcyjnej formy  walorédw  przyrodniczych, kulturowych
i krajobrazowych dla réznej dziatalnosci cztowieka, w tym dla potrzeb turystyki i rekreacii.

W strefie terendw rolnych i turystycznych sg potozone obiekty podlegajgce ochronie ze
wzgledébw na ich walory kulturowe i krajobrazowe, dla ktérych obowigzujg dodatkowe
i szczeg6Ine zasady zagospodarowania okreslone w dalszej czesci opracowania

Pojedynczg istniejacg zabudowe, w tym siedliska, potozone w strefie terenéw rolnych
i turystycznych a nie wydzielone na rysunku studium pozostawia sie do utrzymania, ustalenie
mozliwosci utrwalania istniejgce zabudowy oraz ewentualnej jej rozbudowy moze zaistnie¢ na
etapie opracowania projektu planu miejscowego.
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1.5. KIERUNKI ROZWOJU | PRZEKSZTALCEN STRUKTURY PRZESTRZENNEJ
W STREFIE PRZYRODNICZO - LESNEJ

STREFA PRZYRODNICZO - LESNA (lil) - obejmuje swym zasiegiem tereny laséw oraz
tereny bezposrednio do nich przylegajace, w tym tereny zadrzewienien i zakrzewienien,
niewielkich enklaw uzytkéw rolnych i nieuzytkdéw przylegajgcych do terenoéw lesnych.

Podstawowym kierunkiem dziatan w strefie przyrodniczo - lesnej jest ochrona i utrzymanie
istniejgcego sposobu uzytkowania, w tym istniejgcych zasobow przyrodniczych i krajobra-
zowych to jest kontynuacja przyrodniczego charakteru tego terenu.

W strefie przyrodniczo - le$nej nie wyznacza sie terenéw budowlanych.

Wszelka dziatalnos¢ inwestycyjna w strefie przyrodniczej winna by¢ zgodna z przepisami
odrebnymi.

Zasieg strefy przyrodniczo - lesnej przedstawia rysunek studium zatytutowany Kierunki
zagospodarowania przestrzennego gminy Czorsztyn .

W strefie przyrodniczo - le$nej wyznaczono:
o tereny las@w - oznaczone na rysunku studium zatytutowanym  Kierunki

rowerowe oznaczone graficznie na rysunku studium zatytutowanym  Kierunki
zagospodarowania przestrzennego gminy Czorsztyn;

Kierunki zagospodarowania przestrzennego gminy Czorsztyn kolorem niebieskim oraz
zwarte, powierzchniowo wieksze tereny wdd powierzchniowych opisano symbolami WS;

przestrzennego gminy Czorsztyn oznaczone symbolami ZL; obejmujg one: istniejgce lasy
zgodnie z danymi z ewidencji gruntéw oraz tereny zadrzewien o zasiegu okreslonym zgodnie
z opracowaniem ekofizjograficznym.

Tereny lasow, podlegaja ochronie przed zmiang sposobu uzytkowania. W terenach lasow
obowigzuje zakaz zabudowy za wyjgtkiem obiektéw zwigzanych z gospodarkg lesna.

W terenach las6w, na zasadach okreslonych w przepisach odrebnych, dopuszcza sie
mozliwos¢ realizacji urzadzen turystycznych, w tym $ciezek pieszych i rowerowych wraz
z drobnymi obiektami i urzgdzeniami stuzgcych obstudze ruchu turystycznego oraz dopuszcza
sie mozliwos¢ realizacji drdg, sieci i urzgdzen infrastruktury technicznej realizowanych
zgodnie i na zasadach okreslonych w przepisach odrebnych.

zagospodarowania przestrzennego gminy Czorsztyn, oznaczone symbolami Z; obejmuijg tereny
pozostajgce w stanie naturalnym, niezabudowane, otwarte - obejmujg grunty: upraw polowych
wraz z zadrzewieniami srodpolnymi, tgki, pastwiska oraz tereny odtogowane, stanowigce
obszary owaznym znaczeniu przyrodniczym, petnig one role potaczen w systemie weziow
i korytarzy ekologicznych, w tym obejmujg tereny korytarzy ekologicznych Ponadto na bazie
uksztattowania i rzezby terenu oraz pokrycia roslinnoscig tereny zieleni naturalnej potozone
w strefie przyrodniczo - lesnej zostaty, w czesci objete systemem powigzan przyrodniczych,
Ich zasieg jest uzalezniony od potozenia w stosunku do obszarow weztowych, Kkorytarzy
ekologicznych i innych szczegdlnych zasoboéw srodowiska.

Podstawowym kierunkiem dziatan w terenach zieleni naturalnej jest utrzymanie jej
naturalnego charakteru. W terenach zieleni naturalnej dopuszcza sie mozliwosc¢ realizacji drog,
szlakow turystycznych pieszych i rowerowych, urzgdzen zwigzanych z obstugg turystow oraz
sieci, obiektéw iurzadzen infrastruktury technicznej. Ponadto, pod warunkiem zachowania
przepisdw odrebnych w terenach zieleni naturalnej dopuszcza sie mozliwos¢ zalesien.
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Pojedynczg istniejgcg zabudowe, w tym siedliska, nie wydzielone na rysunku studium pozostawia
sie do utrzymania, ustalenie mozliwosci utrwalania istniejgce zabudowy i ewentualna jej
rozbudowa moze zaistnie¢ na etapie opracowania projektu planu miejscowego.

W terenach zieleni naturalnej w sytuacji, gdy uktad drogowy stanowi bariere dla przemieszczania
sie zwierzat ustala sie koniecznosc¢ lokalizacji bezpiecznych przejsé dla zwierzat.

Tereny komunikacji _wyznaczone na rysunku studium zatytutowanym  Kierunki
zagospodarowania przestrzennego gminy Czorsztyn stanowig docelowy model obstugi
komunikacyjnej obszaru gminy, ktory tworzg w strefie przyrodniczo - lesnej jedynie krétkie
odcinki drég dojazdowych oraz szlaki turystyczne piesze i rowerowe. Przebieg szlakéw
turystycznych pieszych i rowerowych ma charakter informacyjny i kierunkowy, moze byc¢

korygowany i rozbudowywany.

Nalezy podkresli¢, iz na rysunku studium nie zaznaczono wszystkich istniejgcych drég,
wrysowano jedynie sie¢ drdég podstawowego ukiadu komunikacyjnego, ktéry w zaleznosci od
potrzeb moze by¢ rozbudowywany i korygowany. Na etapie sporzadzania projektu
miejscowego planu w obszarze catej gminy dopuszcza sie mozliwosc:

- realizacji nowych drég nie wydzielonych na rysunku studium,

- wytyczenia i przeprowadzenia nowych szlakéw pieszych, rowerowych, i innych nie

wyznaczonych na rysunku studium.

zagospodarowania przestrzennego gminy Czorsztyn, kolorem niebieskim oraz zwarte,
powierzchniowo wieksze tereny wod powierzchniowych opisane symbolami WS obejmujg tereny
istniejacych wéd otwartych wraz z ich naturalng obudowa biologiczna.

Wszystkim ciekom nalezy zapewni¢ swobodny przeptyw oraz niezbedng naturalng obudowe
biologiczna.

Tereny objete strefg przyrodniczo - lesSng sg w catosci potozone w granicach
Potudniowomatopolskiego Obszaru Chronionego Krajobrazu i wszelka dziatalnos¢ inwestycyjna
winna by¢ zgodna z zapisami zawartymi w uchwale nr XX/274/20 Sejmiku Wojewodztwa
Matopolskiego z dnia 27 kwietnia 2020 roku, ktéra wprowadza ustalenia, dotyczgace czynnej
ochrony ekosystemédw w celu zachowania ich trwatosci oraz zwiekszania réznorodnosci
biologicznej. Ustalenia dotyczgce czynnej ochrony obejmujg dziatania w ekosystemach lesnych,
nielesnych i wodnych. Wszystkie te ustalenia stuzg zachowaniu mozliwie niezmienionej,
atrakcyjnej formy waloréw przyrodniczych, kulturowych i krajobrazowych dla réznej dziatalnosci
cziowieka, w tym dla potrzeb turystyki i rekreacii.

W strefie przyrodniczo - lesnej, fragmentarycznie w sagsiedztwie strefy terenéw rolnych

i turystycznych zostaty wyznaczone obszary, ktére podlegajg ochronie przez zmiang
uzytkowania iutratg posiadanych szczegolnych waloréw widokowych, tereny te obijeto,
w zaleznosci od cech i potozenia, granicami strefy ochrony krajobrazu otwartego. Ustalony na
tych obszarach kierunek zagospodarowania, zobrazowany na rysunku studium zatytutowanym
Kierunki zagospodarowania przestrzennego gminy Czorsztyn winien zosta¢ uszczegotowiony na
etapie opracowania miejscowego planu, z zachowaniem ustalonych w niniejszym studium
kierunkowych zasad zagospodarowania.
W strefie przyrodniczo - lesnej na rysunku studium zatytutowanym Kierunki zagospodarowania
przestrzennego gminy Czorsztyn wyznaczono punkty, otwarcia oraz ciggi widokowe, stanowigce
wazne elementy ochrony krajobrazu otwartego i kulturowego. W celu ochrony tych terendéw
przed utratg walorow widokowych nakazuje sie utrzymanie naturalnego - przyrodniczego
sposobu uzytkowania tych terendéw. Zasieg terenu ochrony widocznosci z punktéw, otwaré oraz
ciggéw widokowych nalezy ustali¢ na etapie sporzgdzania projekiu miejscowego planu
zagospodarowania przestrzennego.
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1.6. KIERUNKI ROZWOJU | PRZEKSZTALCEN STRUKTURY PRZESTRZENNEJ
W STREFIE PARKOWEJ

STREFA PARKOWA (IV) - obejmuje swym zasiegiem tereny Pieninskiego Parku
Narodowego. Zasieg strefy parkowej obrazuje rysunek studium zatytutowany Kierunki
zagospodarowania przestrzennego gminy Czorsztyn .

Podstawowym kierunkiem dziatarn w strefie przyrodniczej jest ochrona i utrzymanie
istniejgcych zasobdw przyrodniczych i krajobrazowych oraz rekonstrukcja i kontynuacja
przyrodniczego charakteru tego terenu.

W strefie parkowej nie wyznacza sie nowych terenéw budowlanych.

Wszelka dziatalnos¢ inwestycyjna w tej strefie winna zapewnia¢ poprawe obecnego stanu
Srodowiska i musi by¢ zgodna z przepisami odrebnymi.

Potozone w strefie parkowej istniejgce obiekty pozostawia sie do utrzymania, przebudowy,
ewentualnej rozbudowy, wymiany i odbudowy zgodnie z przepisami odrebnymi ina
warunkach okreslonych w planie ochrony Pieninskiego Parku Narodowego, dopuszcza sie
rowniez mozliwosé realizacji nowej zabudowy w sytuacji, gdy jest ona zgodna
z zamierzeniami i planem ochrony PPN. Do utrzymania i rozbudowy pozostawia sie réwniez
teren budowlany — ustug turystyki oznaczony na rysunku studium zatytutowany Kierunki
zagospodarowania przestrzennego gminy Czorsztyn symbolem UT4.

W strefie parkowej wyznaczono:
o tereny laséw - oznaczone na rysunku studium zatytutowanym  Kierunki

rowerowe oznaczone graficznie na rysunku studium zatytutowanym  Kierunki
zagospodarowania przestrzennego gminy Czorsztyn,

Kierunki zagospodarowania przestrzennego gminy Czorsztyn kolorem niebieskim oraz
zwarte, powierzchniowo wieksze tereny wod powierzchniowych opisano symbolami WS;

Kierunki zagospodarowania przestrzennego gminy Czorsztyn kolorem szarym i symbolami:
W — wodociaggi.
przestrzennego gminy Czorsztyn oznaczone symbolami ZL; obejmujg one: istniejgce lasy
zgodnie z danymi z ewidencji gruntéw oraz tereny zadrzewien o zasiegu okreslonym zgodnie
z opracowaniem ekofizjograficznym.

Tereny laséw, podlegajg ochronie przed zmiang sposobu uzytkowania.

W terenach lasbw, na zasadach okreslonych w przepisach odrebnych i na warunkach
okreslonych w planie ochrony Pieninskiego Parku Narodowego, dopuszcza sie mozliwosé
realizacji obiektow i urzgdzen w tym realizacji urzadzen turystycznych, np Sciezek pieszych
i rowerowych wraz zdrobnymi obiektami i urzgdzeniami stuzgcych obstudze ruchu
turystycznego oraz dopuszcza sie mozliwos¢ realizacji droég, sieci i urzadzen infrastruktury
techniczne;.

zagospodarowania przestrzennego gminy Czorsztyn oznaczone symbolami Z i obejmuijg tereny
pozostajgce w stanie naturalnym, niezabudowane, otwarte - obejmujgce grunty rolne wraz
z zadrzewieniami $rédpolnymi, tagki, pastwiska oraz tereny odtogowane, stanowigce
obszary o waznym znaczeniu przyrodniczym.
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Podstawowym kierunkiem dziatan w terenach zieleni naturalnej w strefie parkowej jest
utrzymanie jej naturalnego charakteru. W terenach zieleni naturalnej, obowigzuje zakaz
zalesiania, za wyjgtkiem dziatarn ochronnych wynikajgcych z planu ochrony parku.

W terenach zieleni naturalnej dopuszcza sie mozliwosc realizacji drég, szlakdw turystycznych
pieszych i rowerowych, urzgdzen zwigzanych z obstuga turystow oraz sieci, obiektéw i urzgdzen
infrastruktury techniczne;.

Tereny komunikacji, wyznaczone na rysunku studium zatytulowanym  Kierunki
zagospodarowania przestrzennego gminy Czorsztyn stanowig docelowy model obstugi
komunikacyjnej obszaru gminy, ktory tworzg w strefie parkowej jedynie fragment drogi
zbiorczej i krétkie odcinki drég dojazdowych oraz szlaki turystyczne piesze i rowerowe.
Przebieg szlakéw turystycznych pieszych i rowerowych ma charakter informacyjny i kierunkowy,
moze by¢ korygowany i rozbudowywany.

Nalezy podkresli¢, iz na rysunku studium nie zaznaczono wszystkich istniejgcych drég,
wrysowano jedynie sie¢ drog podstawowego uktadu komunikacyjnego, ktory w zaleznosci od
potrzeb moze by¢ rozbudowywany i korygowany. W sytuacji gdy ukfad drogowy moze stanowi¢
bariere dla przemieszczania sie zwierzat ustala sie wymaog lokalizacji bezpiecznych przejs¢ dla
zwierzat w ciggu takiej drogi.

zagospodarowania przestrzennego gminy Czorsztyn symbolem UT4, obejmujg istniejgce tereny
zwigzane ustugami turystyki (poczatek sptywu — biura i ustugi) predysponowane dla dalszego ich
rozwoju.

Podstawowym kierunkiem dziatahh w tych terenach jest utrzymanie, poprawa standardu
i rozbudowa istniejgcych obiektdow oraz realizacja nowych zespotow obiektéw i urzgdzen
turystki w zieleni, obejmujgcych: r6znorodne obiekty i urzgdzenia obstugi ruchu turystycznego,
wraz z niezbednym zapleczem technicznym i komunikacyjnym.

Uzupetniajgcym kierunkiem dziatan w terenach ustug turystyki (UT4) jest zielenn urzadzona,
realizowana poprzez utrzymanie, porzgdkowanie i jej poszerzanie.

Dopuszczalnym kierunkiem dziatarn w terenach ustug turystyki jest mozliwos¢ prowadzenia
innej dziatalnosci ustugowej, ale zwigzanej z funkcjg podstawowa.

infrastruktury  technicznej oznaczone na rysunku studium zatytutowanym  Kierunki
zagospodarowania przestrzennego gminy Czorsztyn kolorem szarym i symbolem: W -
wodociggi, obejmujgce istniejgce ujecia wod podziemnych, kiére pozostawia sie do utrzymania,
ewentualnej przebudowy w zaleznosci od potrzeb lub zmiany sposobu uzytkowania na zasadach
i zgodnie z przepisami odrebnymi.

Ponadio w strefie parkowej, zgodnie zustaleniami planu ochrony Pieninskiego Parku
Narodowego i na zasadach okreslonych w przepisach odrebnych, dopuszcza sie mozliwosce
prowadzenia sieci infrastruktury technicznej oraz lokalizacji zwigzanych z nimi urzgdzen i obiektow —
niewydzielonych na rysunku studium.

zagospodarowania przestrzennego gminy Czorsztyn, kolorem niebieskim oraz zwarte,
powierzchniowo wigksze tereny wod powierzchniowych opisane symbolami WS, obejmuijg tereny
istniejacych wdd otwartych wraz z ich naturalng obudowa biologiczna.

Wszystkim ciekom nalezy zapewni¢ swobodny przeptyw oraz niezbedng naturalng obudowe
biologiczna.
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2. KIERUNKI | WSKAZNIKI DOTYCZACE ZAGOSPODAROWANIA ORAZ
UZYTKOWANIA TERENOW

Generalng zasadg zagospodarowania poszczegolnych obszaréw gminy dla zapewnienia jej
harmonijnego rozwoju, przyjeta w niniejszym studium, jest przede wszystkim wykorzystanie jej
istniejacych zasobow przyrodniczych, kulturowych oraz materialnych, poprzez ich ochrone,
utrzymanie, porzgdkowanie i rozwoj.

Na bazie istniejgcego zagospodarowania ustalono docelowy model funkcjonalno-
przestrzenny rozwoju gminy poprzez wyznaczenie w obszarze gminy czterech podstawowych
stref prowadzenia polityki przestrzennej:

* | urbanizacji,

[l terendw rolnych i turystycznych,
* Il przyrodniczo-lesnej,
* |V parkowe;j.

W niniejszym rozdziale zostaty okreslone zasady zagospodarowania poszczegdlnych
terenbw wyznaczonych w strefach poprzez okreslenie podstawowych parametrow
i wskaznikoéw urbanistycznych utrzymywanego, przeksztatcanego i nowego zagospodarowania.

Realizacja nowej zabudowy i zagospodarowania winna stanowic¢ kontynuacije i nastepowac
w nawigzaniu do istniejgcego zainwestowania, z petnym wykorzystaniem istniejacej
infrastruktury technicznej ikomunikacyjnej. Nalezy dazy¢ do utrzymania i poszerzania
ustalonych w obowigzujacych dokumentach planistycznych terenéw do zainwestowania
a tereny przyrodniczo cenne, otwarte, wolne od zabudowy chroni¢ przed zainwestowaniem.

Zasiegi terendéw rozwojowych zréznicowano w dostosowaniu do uwarunkowan lokalnych,
zwigzanych z cennymi zasobami srodowiska przyrodniczego i kulturowego.

Uksztaltowang w latach poprzednich zabudowe o réznym sposobie uzytkowania
(mieszkaniowym, ustugowym, wytworczym lub mieszanym) pozostawia sie do utrzymania —
adaptaciji, rozbudowy, przebudowy lub zmiany sposobu uzytkowania zgodnie z obowigzujgcymi
przepisami odrebnymi, o ewentualnej zmianie przeznaczenia na bazie niniejszego studium
winien szczegétowo ustali¢ opracowany miejscowy plan zagospodarowania przestrzennego.

Niniejszy dokument nie wyznacza nowych terenéw budowlanych na osuwiskach oraz na
terenach zagrozonych ruchami masowymi, utrzymuje jedynie status terenéw budowanych
wyznaczonych w obowigzujgcych dokumentach planistycznych.

W niniejszym dokumencie na terenach szczegdlnego zagrozenia powodzig nie wyznaczono
nowych terenéw budowlanych.

Zgodnie z wnioskami mieszkancéw poszerzono tereny do zabudowy stanowigce
kontynuacje istniejacego i planistycznego zagospodarowania.

Obszar gminy jest predysponowany do petnienia funkcji rekreacyjnych i turystycznych,
koniecznym jest aktywizacja tej funkcji, w tym celu utrzymano ustalone w obowigzujgcych
miejscowych planach tereny rekreacii, sportu iturystyki potozone w strefie urbanizacji oraz
w strefie terendw rolnych iturystycznych z poszerzeniami, przy jednoczesnej ochronie
istniejacych zasobow przyrodniczych i kulturowych gminy.

Ustala sie petng ochrone istniejgcych obiektow i zespotdow zabytkowych, w tym takze
obiektow i zespotdw nie ujetych w rejestrze zbytkdw, a stanowigcych istotne wartosci kulturowe
0 znaczeniu lokalnym i regionalnym. Wszelkie dziatania inwestycyjne w obrebie: zabytkowych
zespotdw oraz pojedynczych obiektéw wpisanych do rejestru zabytkéw, ewidencji zabytkow
oraz w obrebie stanowisk archeologicznych podlegajg ochronie i wymagajg postepowania
zgodnie z obowigzujgcymi przepisami odrebnymi.
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2.1. MIESZKALNICTWO

Ogolne kierunki rozwoju:

* utrzymanie terenéw mieszkaniowych ustalonych w obowigzujgcych dokumentach
planistycznych,

» porzadkowanie i poprawa wyposazenia w infrastrukture techniczng, komunikacyjng
| spoteczng istniejgcej zabudowy mieszkaniowej,

* powiekszanie istniejgcych terenébw zabudowy mieszkaniowej o sgsiadujgce tereny
w oparciu o istniejgce i rozbudowywane urzgdzenia infrastruktury technicznej
i komunikacyjnej,

» lokalizacja nowej zabudowy mieszkaniowej w pierwszej kolejnosci na terenach
uzbrojonych i posiadajgcych dogodng dostepnos¢ komunikacyjna,

* |okalizacja zabudowy mieszkaniowej na terenach korzystnych pod wzgledem
fizjograficznym,

» sytuowanie nowej zabudowy mieszkaniowej poza strefami ucigzliwosci tras
komunikacyjnych,

o sukcesywny i wyprzedzajgcy rozwdj uktadu komunikacyjnego oraz sieci iurzadzen
infrastruktury technicznej w terenach predysponowanych dla rozwoju mieszkalnictwa.

Ze wzgledow: przestrzennych, (w tym szeroko rozumianego tadu przestrzennego),
technicznych, ekonomicznych i dostepnosci komunikacyjnej; niekorzystne jest rozpraszanie
zabudowy, wykorzystujgcej dla pojedynczej zabudowy tereny oddalone od uformowanej jednostki
osadniczej. Dlatego tez nalezy uznaé, iz wyznaczone w niniejszym studium tereny zabudowy
mieszkaniowej stanowig docelowy ich zasieg.

Istniejgce tereny zabudowy (w wiekszosci ekstensywnie wykorzystane), nalezy porzadkowac
i uzupetia¢ nowymi budynkami. Nowe tereny zabudowy nalezy konsumowaé etapami,
systematycznie, wykorzystujgc poszczegdlne ich czesci w miare potrzeb i mozliwosci ich
wyposazania w sieci i urzadzenia infrastruktury technicznej i komunikacyjnej. Nowa zabudowa
powinna sie skupia¢ wokét istniejgcych uktadéw przestrzennych. Powstawanie nowych enklaw
zabudowy powinno pozostawaé pod Scistg kontrolg np. poprzez prowadzenie konsekwentnej
polityki w zakresie kolejnosci opracowywania planéw miejscowych, badz etapowania,
polegajgcego na wykorzystywaniu czesciowym (po fragmencie) obszaru urbanizacji okreslonego
w studium. Istniejgce siedliska, istniejgcg zabudowe mieszkaniowa, budynki gospodarcze i inne
istniejgce obiekty pozostawia sie do utrzymania (z mozliwoscig uzupetnienia 0 nowe obiekty
niezbedne dla prawidtowego funkcjonowania istniejgcego zagospodarowania), odbudowy,
rozbudowy, przebudowy i modernizacji zgodnie z obowigzujgcymi przepisami odrebnymi, w tym
w sytuacji nieoznaczenia na ich terenie obszarow budowlanych na rysunku studium
zatytutowanym Kierunki zagospodarowania przestrzennego.

Niniejsze studium ustala ramowy sposéb i intensywnos$é zagospodarowania terenow
mieszkaniowych dla catej gminy. W niniejszej edycji studium tereny mieszkaniowe zostaty
wskazana poprzez podtrzymanie ustalen obowigzujgcych przesadzen planistycznych w bardzo
nieznaczny sposob zostaty powigkszone zgodnie z oczekiwaniami mieszkancow gminy. Wielko$é
wyznaczonych terenébw do zabudowy jest zgodna z wynikami analiz i bilansu terenéw do
zainwestowania dokonanych na etapie diagnozy stanu istniejgcego po szczegétowej analizie
potrzeb i mozliwosci rozwoju gminy.

Z przeprowadzonej prognozy demograficznej wynika umiarkowany trend wzrostowy. Sytuacja
demograficzna gminy wyrdznia sie korzystnymi tendencjami — wzrostem liczby mieszkancéw,
stanowigcym efekt dodatniego przyrostu naturalnego, jak i salda migracji wewnetrznych (dodatni
przyrost rzeczywisty).

Obserwujac obecne mozliwosci realizacji inwestycji z zakresu zadan wiasnych gminy, mozna
zalozy¢, ze bedzie mozliwa realizacja zakfadanych inwestycji zwigzanych z wyposazeniem
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terenéw zabudowy w sieci wodociggowe, kanalizacyjne, drogi publiczne, nastgpi réwniez rozwdj
infrastruktury spoteczne;.

Niniejsze studium ustala ramowy zasieg wyznaczonych terenbw do zabudowy, ich
uszczegbtowienie nastgpi na etapie sporzadzania projektdw  miejscowych planéw
zagospodarowania przestrzennego, jak podkreslono powyzej, wykorzystujgcych etapowo
ustalone powierzchnie.

Na etapie opracowania planéw miejscowych w poszczegdlnych miejscowosciach zasady
zagospodarowania winne zosta¢ ustalone szczeg6towo i odmiennie w zaleznosci od specyfiki
poszczego6lnych miejscowosci i terendéw do zabudowy.

W niniejszym dokumencie zaproponowano graniczne wielkosci wskaznikéw urbanistycznych.
Opracowywane miejscowe plany ustalajgc intensywnosci dla roznych rodzajow nowej zabudowy
winny sie miesci¢ w ich ramach, nie koniecznie wykorzystywac ich maksymalne wielkoSci.

Ustalenia nowych planéw miejscowych winne kazdorazowo okres$laé zasady
zagospodarowania poszczegdllnych terendw uwzgledniaé ich uksztattowanie, zasoby
przyrodnicze, krajobrazowe i kulturowe oraz bezposrednie sgsiedztwo.

2.2. USLUGI

Funkcja ustugowa gminy obejmuje rézne jej formy:

o ustugi o charakterze publicznym jak szkoty, przedszkola, ztobki, osrodki zdrowia itp.,

o ustugi o charakterze komercyjnym jak handel detaliczny, rzemiosto, gastronomia itp.,

o obstuge ruchu turystycznego w r6znorodnych formach,

o obstuge podmiotéw gospodarczych obejmujacga handel hurtowy, obstuge
komunikaciji, obstuge biznesows itp.

Podstawowe kierunki rozwoju:

* rozwoj jakosciowy ustug, odnoszgcy sie do wzrostu réznorodnosci i standardu,

» rozwoj ilosciowy ustug, odnoszgcy sie do wzrostu powierzchni ustugowe;j,

» koncentracji ustug,

* wzmachianie rangi i funkcji ustugowej w rozwoju gminy,

* zapewnienie obiektom ustugowym wystarczajacej liczby miejsc parkingowych,

* zapewnienie, w miare istniejgcych mozliwosci przestrzennych, obiektom istniejgce;
bazy obstugi turystycznej i rekreacji, mozliwosci rozwoju, poprzez rozwdj jakosciowy
ustug, wyrazajgcy sie podniesieniem ich standardu w drodze rewitalizacji,
rewaloryzacii,

» dostosowanie obiektéw ustugowych i przestrzeni wokét nich dla potrzeb oséb ze
szczegblnymi potrzebami w tym np. zapewnienie odpowiedniej liczny miejsc postojowych,
eliminacje barier architektonicznych, itp;

» ksztattowanie zabudowy ustugowej tak, aby tworzyta wyrazne przestrzenie publiczne,

» wprowadzanie zieleni urzagdzonej jako funkcji towarzyszgcej ustugom.

W gminie przyjmuje sie, zgodnie ze stanem istniejgcym, stopniowg hierarchie obstugi
mieszkancéw i turystow:

- poziom gminny,

- poziom lokalny.

Poziom gminny obstugi mieszkancéw i turystdbw winien zapewnia¢ osrodek gminny
Zlokalizowany w Maniowych, a w pozostatych miejscowosciach sg zlokalizowane i winne sie
rozwija¢ skoncentrowane osrodki poziomu lokalnego.

Ustugi, ze wzgledu na swdj charakter, mozna podzieli¢ na dwie, podstawowe grupy —
o charakterze komercyjnym i ustugi o charakterze publicznym.
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Przez ustugi o charakterze publicznym — nalezy rozumie¢ dziatalno$¢ ustugowg stuzaca
realizacji celu publicznego w rozumieniu przepisow odrebnych, nalezg do nich m.in.:
administracja publiczna, publiczne ustugi oswiaty, kultury, zdrowia i opieki spotecznej oraz
urzgdzenia i obiekty sakralne, w tym domy parafialne.

Przez ustugi o charakterze komercyjnym nalezy rozumie¢ dziatalnos$¢ ustugowa obejmujgca:
handel detaliczny, gastronomig, hotelarstwo, rzemiosto, podstawowsg dziatalnos¢ gospodarcza,
obstuge komunikacji, w tym stacje paliw, obstuge turystyki, sportu, rekreacji, wypoczynku
dziatalnos¢ bankowa, finansowa, biurowg, administracyjng, projektowa, badawcza, naukowa,
oswiatowg, leczniczg lub inng ustugowa o charakierze zblizonym do wyzej wymienionych
zaspokajajgca potrzeby mieszkancow i przebywajgcych na terenie gminy osob.

Rozwdj ustug o charakterze publicznym jest zwigzany, miedzy innymi z:
- poprawa dostepnosci obiektéw podstawowych ustug publicznych,
- podniesieniem standardu obstugi ludnosci zgodnie z postepem cywilizacyjnym
i dostosowaniem ich do wymogow europejskich,
zmianami zachodzacych w strukturze demograficznej ludnosci gminy, w tym zmian
ilosci przysztych uzytkownikédw obiektéw ustug publicznych, przede wszystkim
placowek przedszkolnych, szkolnych, opieki zdrowotnej i opieki spoteczne;j.

Sformutowanie — ,zabudowa ustugowa” obejmuje wszystkie formy zainwestowania
kubaturowego i terenowego zwigzanego z prowadzeniem dziatalnosci ustugowej, w tym
ustugi o charakterze publicznym oraz ustugi o charakterze komercyjnym.

Majac na wzgledzie aspekty przestrzenne, komunikacyjne, techniczne i ekonomiczne,
nalezy dba¢ o utrzymanie zasady koncentracji i nie rozpraszanie zabudowy ustugowe;.
W terenach ustugowych ustalonych w niniejszym studium, nowa zabudowa powinna by¢
skupiona oraz wykorzystywac wystepujgce pozytywne zasoby np. charakterystyczny uktad
przestrzenny, tradycyjng zabudowe, dostepno$¢é komunikacyjng, istniejgce zasoby
kulturowe i przyrodnicze.

Czynnikami podnoszgcymi atrakcyjnos¢ terendw ustugowych sg: wysokie walory
architektoniczne obiektéw, udziat terendéw zieleni, organizacja wewnetrznej komunikaciji
pieszej, wprowadzanie elementéw matej architektury. W ramach dbatosci o prawidtowe
ksztattowanie przestrzeni publicznych zaleca sie, aby obiekty ustugowe, zwtaszcza te
realizowane w wyznaczonych w studium terenach koncentracji ustug oraz w ich sgsiedztwie
posiadaty reprezentacyjne elewacje, detale i wnetrza.

Nalezy umozliwi¢ sukcesywny rozwoj obiektéw i urzgdzen poprzez prowadzenie
konsekwentnej polityki w zakresie kolejnosci opracowywania planéw miejscowych lub ich
zmian dla tych terenéw, badz ich etapowania, polegajgce na wykorzystywaniu czesciowym
(po fragmencie) obszaréw rezerwowanych dla ustug.

Funkcja ustugowa stanowi uzupetnienie i dopetnienie podstawowych kierunkéw dziatan
w terenach o innych przewazajgcych funkcjach - przede wszystkim w terenach
0 przewazajgcej funkcji zabudowy mieszkaniowej.

W terenach ustugowych dopuszcza sie mozliwos¢ realizacji inwestycji produkcyjnych
i rzemiesIniczych, natomiast ich dziatalnos¢ musi by¢é zgodna z przepisami odrebnymi
w tym szczegdlnie w zakresie ochrony srodowiska naturalnego.

W celu utrzymania tadu przestrzennego i uzyskania wtasciwych efektow przestrzen-
nych ponizej okreslono, ramowe wielkosci parametréw i wskaznikdédw urbanistycznych dla
realizacji nowego zagospodarowania ustugowego. Obszar gminy jest predysponowany do
petnienia funkgji turystycznych, w tym réznorodnych ustug zwigzanych z obstugg ruch turysty-
cznego. Zwiaszcza ten rodzaj ustug wymaga zapewnienia odpowiednich warunkéw dla roz-
woju i winien objgé nie tylko na rozbudowe bazy noclegowej i obstugi gastronomicznej, ale
na zabezpieczeniu mozliwosci rozwoju jakosciowego ustug, wyrazajgcym sie wysokim
standardem proponowanych ustug oraz ich programem wykorzystujgcym indywidualne,
szczegoblne zasoby przyrodnicze i kulturowe tergo obszaru.
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2.3. PARAMETRY | WSKAZNIKI URBANISTYCZNE
2.3.1. Parametry i wskazniki urbanistyczne w strefie urbanizaciji:

a) powierzchnia biologicznie czynna dziatki nie moze by¢ mniejsza niz 40%
powierzchni,

b) minimalna powierzchnia nowo wydzielanej dziatki dla zabudowy:

* 0 wylacznej funkcji mieszkaniowej:
- jednorodzinnej w zabudowie wolnostojgcej nie moze by¢ mnigjsza niz 800m?,
— jednorodzinnej w zabudowie innej niz wolnostojgcej nie moze by¢é mniejsza niz
5007,
— wielorodzinnej nie moze byé mniejsza niz 1200-n?,
o funkcji mieszkaniowej i ustugowej nie moze by¢ mniejsza niz 1000m?2,
« 0 wytgcznej funkcji ustugowej nie moze by¢ mniejsza niz 450m?2.

c) maksymalna wysokos¢ nowej zabudowy potozonej poza strefami ochrony
krajobrazu otwartego winna wynosi¢ 11m a w terenach potozonych w strefie
ochrony krajobrazu otwartego maksymalna wysoko$¢ nowej zabudowy
mieszkaniowej winna wynosi¢ 9m.

d) wskaznik powierzchni zabudowy nie moze by¢ wiekszy niz 40%

urbanistyczne jak w terenach M1 i MU, pod warunkiem zachowania wymogow zawartych

w przepisach odrebnych, w tym zwigzanych koniecznoscig wykonania przez

inwestora dokumentacji Swiadczgcej o mozliwosci bezpiecznego dla zycia i zdrowia

przeprowadzenia zamierzenia budowlanego;

a) powierzchnia biologicznie czynna dziatki zabudowy wielorodzinnej - nie moze
by¢ mniejsza niz 30% jej powierzchni;

b) minimalna powierzchnia nowo wydzielanej dziatki dla zabudowy
wielorodzinnej nie moze by¢ mnigjsza niz 1200m?;

c) maksymalna wysokos¢ nowej zabudowy oraz maksymalny wskaznik
powierzchni zabudowy zostanie ustalony na etapie opracowania projektu
miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego tego terenu, przy
uwzglednieniu lokalnych uwarunkowan, w tym istniejagcego w sasiedztwie
zagospodarowania i uzytkowania

a) powierzchnia biologicznie czynna dziatki zabudowy ustugowej :

- nie moze by¢ mniejsza niz 30% jej powierzchni,;

b) minimalna powierzchnia nowo wydzielanej dziatki dla zabudowy ustugowej nie
moze by¢ mniejsza niz 1000m?;

c) wysokos¢ nowej zabudowy ustugowej w terenach o przewazajgcej funkciji
ustugowej powinna wynosi¢ maksymalnie 15m, za wyjatkiem obiektéw
ustugowych specjalnych - typu: wieza widokowa, obiekty strazy pozarnej,
koscioty, kaplice — dla ktérych maksymalna wysokos¢ powinna zostac
ustalona na etapie opracowania projektu planu miejscowego

d) wskaznik powierzchni zabudowy ustugowej nie moze byé wiekszy niz 40%,
dopuszcza sie w sytuacji rozbudowy istniejgcego, zwartego zainwestowania,
zwiekszenie wskaznika powierzchni zabudowy na etapie opracowania
projektu miejscowego planu;
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a) powierzchnia biologicznie czynna dziatki budowlanej dla lokalizacji obiektow
handlowych o powierzchni sprzedazy powyzej 2000m? nie moze by¢é mniejsza niz
25% jej powierzchni

b) minimalna powierzchnia nowo wydzielanej dziatki dla lokalizacji obiektow
handlowych o powierzchni sprzedazy powyzej 2000m? nie moze by¢é mniejsza niz
3000m?;

c) wysokos¢ nowej zabudowy ustugowej powinna zosta¢ ustalona na etapie
opracowania projektu miejscowego planu i dopasowana do indywidualnych
lokalnych uwarunkowan;

d) wskaznik powierzchni zabudowy nie moze by¢ wiekszy niz 40%,

w terenach koncentracji ustug sportu i rekreacji US1 oraz w terenach ustug turystyki UT1:

a) powierzchnia biologicznie czynna dziatki budowlanej nie moze by¢é mniejsza
niz 30% jej powierzchni,

b) minimalna powierzchnia nowo wydzielanej dziatki dla zabudowy ustug sportu
i rekreaciji oraz zabudowy ustug turystyki nie moze by¢ mniejsza niz 2000m?,

c) wysokos¢ nowej zabudowy w terenach koncentracji ustug sportu i rekreaciji
US1 oraz w terenach ustug turystyki UT1 powinna zosta¢ ustalona na etapie
opracowania projektu miejscowego planu i dopasowana do indywidualnych
lokalnych uwarunkowan

d) wskaznik powierzchni zabudowy nie moze by¢ wiekszy niz 30% w sytuacji
rozbudowy istniejgcego zwartego zainwestowania dopuszcza sie, zwiekszenie
wskaznika powierzchni zabudowy na etapie opracowania planu,

w terenach zabudowy o przewazajgcej funkcji produkcyjno-ustugowej PU:

a) powierzchnia biologicznie czynna dziatki budowlanej zabudowy o funkgcii
produkcyjnej, ustugowej lub produkcyjno-ustugowej nie moze by¢ mniejsza niz
20% jej powierzchni;

b) minimalna powierzchnia nowo wydzielanej dziatki dla zabudowy produkcyjno-
ustugowej nie moze by¢ mniejsza niz 2000m?;

c) wysokos¢ nowej zabudowy powinna wynosi¢é maksymalnie 15m,
z dopuszczeniem mozliwosci realizacji obiektéw wyzszych w sytuacji
uzasadnionych technologig produkcji lub innymi wzgledami technicznymi -
typu: komin, suwnica, maszt - parametry te powinny zosta¢ ustalone na
etapie opracowania projektu miejscowego planu;

d) wskaznik powierzchni zabudowy nie moze by¢ wiekszy niz 60%, a w sytuacji
rozbudowy istniejgcego, zwartego zainwestowania, dopuszcza sie
zwiekszenie wskaznika powierzchni zabudowy na etapie opracowania
miejscowego planu;

podstawowg zasadg dotyczacg ksztattu budynkoéw, w tym ich dachdw jest harmonijne

wpisanie obiektéw w lokalny krajobraz oraz dostosowanie do tradyciji miejsca - potozenia

w rejonie Podhala, Pienin lub Spisza. Zasady te winny by¢ szczegétowo ustalone na

etapie sporzgdzania miejscowego planu i powinny obejmowac ustalenia dotyczace:

sytuowania budynkéw, wielkosci i proporcji ich bryt, podziatu elewacji i ksztattu, w tym
dachu oraz detalu architektonicznego.

w terenach urbanizacji w przypadku realizacji zabudowy innej niz objeta podstawowym

kierunkiem dziatan - wymieniona w uzupetiajgcym lub dopuszczalnym kierunku

dziatan (za wyjatkiem budynkéw gospodarczych, technicznych, pomocniczych, garazy,
sanitariatéw, obiektéw infrastruktury technicznej i obiektéw obstugi komunikaciji, itp.)
nalezy stosowac¢ odpowiednio parametry i wskazniki takie jakie zostaty ustalone dla tego
rodzaju zabudowy gdy stanowi ona podstawowy kierunek dziatan; np. na terenach
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strefy urbanizacji, w ktérych dopuszcza sie realizacje nowej zabudowy mieszkaniowej
nalezy stosowa¢ odpowiednio parametry i wskazniki takie jak dla zabudowy
mieszkaniowej w terenach zabudowy o przewazajgcej funkcji mieszkaniowej M1,
podobnie na terenach strefy urbanizacji, w ktérych dopuszcza sie realizacie nowej
zabudowy ustugowej nalezy stosowa¢ odpowiednio parametry i wskazniki takie jak dla
zabudowy ustugowej w terenach zabudowy o przewazajgcej funkcji ustugowej U1;

10)w terenach urbanizacji dla budynkéw gospodarczych, technicznych, pomocniczych,
garazy, sanitariatdw, obiektow infrastruktury technicznej i obiektow obstugi komunikaciji,
itp w tym realizowanych w terenach obstugi komunikacji KP oraz w terenach
infrastruktury technicznej W, K'i C - parametry i wskazniki nalezy okresli¢ indywidualnie
na etapie opracowania planu miejscowego.

11) w terenach urbanizacji w przypadku istniejgcej zabudowy:

a) ktdrej wysokos¢ jest wieksza od ustalanej w niniejszym studium, dopuszcza sie
mozliwos¢ jej rozbudowy pod warunkiem zachowania istniejgcej wysokosci;
ponadto, w sytuacji jego rozbudowy i dostosowania dachu do ustalonych parametréw
(ksztattu i kagta nachylenia potaci) dopuszcza sie mozliwosé zwigkszenie wysokosci
tego budynku o 1 metr;

b) gdy teren biologicznie czynny dziatki budowlanej jest mnigjszy niz ustalony
w niniejszym studium minimalny wskaznik, dopuszcza sie mozliwos¢ dalszego
inwestowania pod warunkiem utrzymania powierzchni zastanego terenu biologicznie
Czynnego;

C) przekroczenia wskaznika powierzchni zabudowy, dopuszcza sie rozbudowe zainwes-
towania, pod warunkiem zachowania zastanego wskaznika powierzchni zabudowy;
ponadto dopuszcza sie mozliwos¢ zwiekszenie wskaznika powierzchni zabudowy
w sytuaciji istniejgcej zwartej zabudowy np. w pierzejach istniejgcej zwartej zabudowy na
etapie opracowania miejscowego planu dla tego terenu;

12)w obszarach objetych strefg ochrony krajobrazu otwartego wysokos$¢ nowej
zabudowy nie moze przekroczy¢ 9m.

13) wskazniki miejsc parkingowych dla wszystkich rodzajow zabudowy winne zosta¢
ustalone indywidualnie na etapie sporzadzania projektu miejscowego planu.

2.3.2. Parametry i wskazniki urbanistyczne w strefie terenow rolnych i turystycznych:

a) powierzchnia biologicznie czynna dziatki o funkcji
- mieszkaniowej nie moze by¢ mniejsza niz 50% jej powierzchni;
- ustugowej nie moze by¢ mniejsza niz 40% jej powierzchni;
- mieszkaniowo-ustugowej nie moze by¢ mniejsza niz 40% jej powierzchni;

b) minimalna powierzchnia nowo wydzielanej dziatki dla zabudowy mieszkaniowej:

- jednorodzinnej w zabudowie wolnostojgcej nie moze byé mnigjsza niz 800m?,

- jednorodzinnej w zabudowie innej niz wolnostojacej nie moze by¢ mniejsza niz
600m?,

o funkcji mieszkaniowej i ustugowej nie moze by¢ mniejsza niz 1000m2,

» 0 wytgcznej funkcji ustugowej nie moze by¢ mniejsza niz 500m?2.

c) maksymalna wysokos¢ nowej zabudowy potozonej poza strefami ochrony
krajobrazu otwartego winna wynosi¢ 11m a w terenach potozonych w strefie
ochrony krajobrazu otwartego maksymalna wysokos¢ nowej zabudowy
mieszkaniowej winna wynosi¢ 9m.

d) wskaznik powierzchni zabudowy nie moze by¢ wiekszy niz 30%

urbanistyczne jak w terenach M2, pod warunkiem zachowania wymogéw zawartych
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w przepisach odrebnych, w tym zwigzanych koniecznoscig wykonania przez
inwestora dokumentacji Swiadczacej o mozliwosci bezpiecznego dla zycia i zdrowia
przeprowadzenia zamierzenia budowlanego;

a) powierzchnia biologicznie czynna dziatki zabudowy ustugowej nie moze byc¢
mniejsza niz 40% jej powierzchni,

b) minimalna powierzchnia nowo wydzielanej dziatki dla zabudowy ustugowe;
nie moze by¢é mniejsza niz 1200m?;

c) wysokos$¢ nowej zabudowy ustugowej powinna wynosi¢ maksymalnie 12m,
za wyjatkiem obiektéw ustugowych specjalnych typu: wieza widokowa,
obiekty strazy pozarnej, koscioty, kaplice — dla ktérych maksymalna
wysoko$¢ powinna zostaé ustalona na etapie opracowania projektu
miejscowego planu;

d) wskaznik powierzchni zabudowy ustugowej nie moze byé wiekszy niz 40%,
dopuszcza sie w sytuacji rozbudowy istniejgcego, zwartego zainwestowania,
zwiekszenie wskaznika powierzchni zabudowy na etapie opracowania
projektu miejscowego planu;

w terenach zieleni urzadzonej naturalnej Dunajca ZU2;

a) powierzchnia biologicznie czynna dziatki w terenach zieleni urzgdzonej wraz
z ustugami nie moze by¢ mniejsza niz 90% jej powierzchni,

a) powierzchnia biologicznie czynna dziatki budowlanej dla terenu UT2a nie
moze by¢ mniejsza niz 60% jej powierzchni, a dla pozostatych terenéw nie
moze by¢ mniejsza niz 40% jej powierzchni,

b) minimalna powierzchnia nowo wydzielanej dziatki dla zabudowy,
maksymalna wysokos¢ nowej zabudowy oraz maksymalny wskaznik
powierzchni zabudowy oraz inne parametry i wskazniki w terenach US2
i US3 oraz wterenach UT2, UT2a i UT2b zostang ustalone na etapie
opracowania projektu miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego
tego terenu, przy uwzglednieniu lokalnych uwarunkowan, w tym istniejgcego
| projektowanego w sgsiedztwie zagospodarowania i uzytkowania,

c) wysokos¢ nowej zabudowy rekreacji indywidualnej winna wynosi¢
maksymalnie 7m; a maksymalna wysokos¢ pozostatej nowej zabudowy
zostanie ustalona na etapie opracowania projektu miejscowego planu
zagospodarowania przestrzennego tego terenu, przy uwzglednieniu
lokalnych uwarunkowan, w tym istniejgcego i projektowanego w sasiedztwie
zagospodarowania i uzytkowania;

UT2, pod warunkiem zachowania wymogow zawartych w przepisach odrebnych, w tym

zwigzanych koniecznos$cig wykonania przez inwestora dokumentacji Swiadczgcej

o mozliwosci bezpiecznego dla zycia i zdrowia przeprowadzenia zamierzenia

budowlanego;

a) powierzchnia biologicznie czynna dziatki nie moze by¢é mniejsza niz 50% jej
powierzchni,

b) minimalna powierzchnia nowo wydzielanej dziatki dla zabudowy
pensjonatowej nie moze by¢ mniejsza niz 1200m?, a dla zabudowy rekreacji
indywidualnej nie moze by¢ mniejsza niz 500m?2,
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8)

c) wysoko$¢ nowej zabudowy rekreacji indywidualnej winna wynosic¢
maksymalnie 8,5 m; a maksymalna wysokos$¢ pozostatej nowej zabudowy
zostanie ustalona na etapie opracowania projektu miejscowego planu
zagospodarowania przestrzennego tego terenu, przy uwzglednieniu
lokalnych uwarunkowan, w tym istniejgcego i projektowanego w sasiedztwie
zagospodarowania i uzytkowania,

d) wskaznik powierzchni zabudowy nie moze by¢ wiekszy niz 40%;

podstawowg zasadg dotyczacg ksztattu budynkoéw, w tym ich dachéw jest harmonijne

wpisanie obiektéw w lokalny krajobraz oraz dostosowanie do tradyciji miejsca - potozenia

w rejonie Podhala, Pienin lub Spisza. Zasady te winny by¢ szczegdtowo ustalone na

etapie sporzadzania projekiu miejscowego planu i powinny obejmowac ustalenia

dotyczace: sytuowania budynkéw, wielkosci i proporciji ich bryt, podziatu elewaciji, ksztattu,
dachu, oraz detalu architektonicznego.

w terenach strefy terendw rolnych i turystycznych w przypadku realizacji zabudowy innej

niz objeta podstawowym kierunkiem dziatan wymieniona w uzupetniajgcym lub

dopuszczalnym kierunku dziatan (za wyjagtkiem budynkéw gospodarczych,
technicznych, pomocniczych, garazy, sanitariatdw, obiekiéw infrastruktury technicznej

i obiektdw obstugi komunikagii, itp.) nalezy stosowa¢ odpowiednio parametry i wskazniki

takie jakie zostaly ustalone dla tego rodzaju zabudowy, gdy stanowi ona podstawowy

kierunek dziatan; np. na terenach strefy urbanizaciji, w ktérych dopuszcza sie realizacje
nowej zabudowy mieszkaniowej nalezy stosowac¢ odpowiednio parametry i wskazniki
takie jak dla zabudowy mieszkaniowej w terenach zabudowy o przewazajacej funkgcii
mieszkaniowej M2, podobnie na terenach strefy urbanizacji, w ktérych dopuszcza sie
realizacie nowej zabudowy ustugowej nalezy stosowaé odpowiednio parametry

i wskazniki takie jak dla zabudowy ustugowej w terenach zabudowy o przewazajgcej

funkcji ustugowej U2;

10)w terenach strefy terenéw rolnych i turystycznych dla budynkéw gospodarczych,

technicznych, pomocniczych, garazy, sanitariatdw, obiektow infrastruktury technicznej
i obiektow obstugi komunikacii, itp.; w tym realizowanych w terenach obstugi komunikacii
KP i KPx oraz w terenach infrastruktury technicznej W, K i E - parametry i wskazniki
nalezy okresli¢ indywidualnie na etapie opracowania planu miejscowego.

11) w terenach rolnych i turystycznych w przypadku istniejgcej zabudowy;

a) ktorej wysokosC jest wieksza od ustalanej w niniejszym studium, dopuszcza sie
mozliwos¢ jej rozbudowy pod warunkiem zachowania istniejgcej wysokosci;

b) gdy teren biologicznie czynny dziatki budowlanej jest mniejszy niz ustalony
w niniejszym studium minimalny wskaznik, dopuszcza sie mozliwos¢ dalszego
inwestowania pod warunkiem utrzymania powierzchni zastanego terenu biologicznie
Czynnego;

C) przekroczenia wskaznika powierzchni zabudowy, dopuszcza sie rozbudowe
zainwestowania, pod warunkiem zachowania zastanego wskaznika powierzchni
zabudowy;

d) w sytuacji rozbudowy zwartego zainwestowania, dopuszcza sie zmniejszenie
ustalonego minimalnego wskaznika miejsc parkingowych dla zabudowy na etapie
opracowania miejscowego planu.

12)w obszarach objetych strefg ochrony krajobrazu otwartego wysokos¢ zabudowy nie

moze przekroczy¢ 9m.

13) wskazniki miejsc parkingowych dla wszystkich rodzajow zabudowy winne zostaé

ustalone indywidualnie na etapie sporzadzania projektu miejscowego planu.
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2.3.3. Parametry i wskazniki urbanistyczne w strefie przyrodniczo-lesnej oraz w strefie
parkowej:

W strefie przyrodniczo-lesnej oraz w strefie parkowej dla istniejgcej zabudowy
w sytuacji jej rozbudowy i przeksztaticen oraz dla ewentualnej nowej zabudowy,
dopuszczonej na podstawie i zgodnie z przepisami odrebnymi, wskazniki i wytyczne
urbanistyczne winne by¢ ustalane indywidualnie na etapie opracowywania projektu
miejscowego planu.

2.4. ZIELEN

Majac na wzgledzie geograficzne potozenie obszaru gminy Czorsztyn, szczegdlne zasoby
przyrodnicze, warunki fizjograficzne, generalng zasada jest zrownowazony rozwoj oparty na:
ochronie istniejgcych zasobdéw sSrodowiska, w tym walorow krajobrazowych oraz na
zachowaniu réwnowagi przyrodniczej; realizowanej poprzez pozostawienie do utrzymania,
porzagdkowania, uzupetnienia i rewitalizacji terenéw przyrodniczo czynnych obejmujgcych tereny
zieleni urzgdzonej, tereny laséw, zieleni naturalnej oraz terendéw waéd otwartych.

Ochrong objeto wszystkie wystepujgce na obszarze gminy formy przyrody objete
ochrong statutows.

Istniejgce lasy i zadrzewienia podlegajg ochronie jako istotny czynnik ksztattujgcy
lokalne warunki klimatyczne oraz stanowigcy naturalng ostoje flory i fauny.

W sgsiedztwie terenéw lesnych, w strefie ekotonowej na granicy ekosystemu lesnego
i nielesnego, oraz w 100 metrowym pasie otaczajgcym tereny Pieninskiego Parku
Narodowego nie wyznaczono nowych terenébw do zainwestowania, ustalono na nich
koniecznos¢ zachowania obszardw wolnych od zabudowy; wyjatek stanowig tereny, ktére
zostaty wyznaczone do zainwestowania w obowigzujgcym miejscowym planie
zagospodarowania przestrzennego.

Szczegblng ochrong przed zainwestowaniem objeto rowniez tereny potozone
w bezposrednim sgsiedztwie ciekow.

Tereny korytarzy ekologicznych, w tym miedzyregionalnego korytarza ekologicznego oraz
wyznaczone w Planie Ochrony Pienskiego Parku Narodowego podlegajg ochronie i wraz
z wyznaczonymi w studium terenami powigzan przyrodniczych stanowig wazny element
systemu ochrony $rodowiska przyrodniczego.

W niniejszym studium utrzymano lokalizacie cmentarzy na bazie obowigzujgcych
przesgdzen planistycznych. Zgodnie z przepisami odrebnymi wokét cmentarzy nalezy zabez-
pieczy¢ pasy izolujgce obejmujgce obszary o zasiegu 50m i 150m od ich granic, w ktérych
dziatalnosc¢ inwestycyjna musi by¢ oparta na zasadach i przepisach odrebnych.

2.5. TERENY WYLACZONE SPOD NOWEJ ZABUDOWY

Niniejsze Studium ustala, iz:
» w strefie przyrodniczo - lesnej nie wyznacza sie nowych terenéw budowlanych.
» w strefie parkowej nie wyznacza sie nowych terenéw budowlanych.

Ponadto w pozostatych strefach urbanizacji oraz terendw rolnych i turystycznych
wytgczone spod mozliwosci realizacji nowej zabudowy s3a:

o tereny lasow (za wyjgtkiem obiektéw stuzgcych gospodarce lesnej),
o tereny wod powierzchniowych (za wyjatkiem obiektéw stuzgcych gospodarce wodnej).
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3. OBSZARY ORAZ ZASADY OCHRONY SRODOWISKA | JEGO ZASOBOW,
OCHRONY PRZYRODY, KRAJOBRAZU KULTUROWEGO

3.1. Gmina Czorsztyn obejmuje obszar, w ktérym potozonych jest wiele form

przyrody objetych ochrong prawna, w tym:
Pieninski Park Narodowy — po raz pierwszy objety ochrong Rozporzgdzeniem
Ministra Rolnictwa z 23 maja 1932r. o utworzeniu z rezerwatu w "Park Narodowy
w Pieninach". Obecnie funkcjonuje na podstawie Rozporzadzenia Rady Ministréw
zdnia 30 pazdziernika 1954 r. w sprawie utworzenia Pieninskiego Parku
Narodowego. Powiekszenie Parku a wyznaczenie otuliny nastgpito w wyniku
wydania Rozporzadzenia Rady Ministréw z dnia 14 maja 1996 r. Ramy prawne
funkcjonowania Parku tworzg jeszcze: Rozporzadzenie Ministra Srodowiska z dnia
20 pazdziernika 2004 r. w sprawie ustanowienia strefy ochronnej zwierzat fownych
w otulinie Pieninskiego Parku Narodowego, Rozporzadzenie Ministra Srodowiska
zdnia 18 lutego 2013 r. w sprawie nadania statutu Pieninskiemu Parkowi
Narodowemu z siedzibg w Kroscienku nad Dunajcem. Na terenie parku obowigzuje
plan ochrony dla Pieninskiego Parku Narodowego ustanowiony Rozporzgdzeniem
Ministra Srodowiska z dnia 1 lipca 2014 r.

. Obszar Natura 2000 PLC120002 Pieniny - na jego obszarze stwierdzono 21
typow siedlisk (14 nielesnych i 7 lesnych) z Zatgcznika | Dyrektywy Rady 92/43/EWG
oraz 22 gatunki z Zatgcznika |l Dyrektywy Rady 92/43/EWG, objete art. 4 dyrektywy
2009/147/WE. Celem ochrony dwéch obszaréw Natura 2000 o wspdlnej nazwie
Pieniny (kod obszaru: PLH120013 — specjalny obszar ochrony siedlisk o powierzchni
2346 ha, kod obszaru: PLB120008 — obszar specjalnej ochrony ptakéw o powierz-
chni 2336,4ha) potozonych w catosci na obszarze Parku jest zachowanie integral-
nosci tych obszaréw, spojnosci sieci obszaréw Natura 2000 oraz utrzymanie lub
przywrocenie wiasciwego stanu ochrony siedlisk przyrodniczych, gatunkéw oraz sie-
dlisk gatunkéw, wystepujacych na tych obszarach i bedgcych przedmiotem ochrony.

. Rezerwat Przyrody ,,Modrzewie” - zostat utworzony w Kluszkowcach w 1959r.
dla ochrony stanowisk modrzewia polskiego Larix decidua subsp. polonica
(Racib.). Powierzchnia rezerwatu to 10,67ha, a jego otuliny 15,14ha. Na tere-
nie rezerwatu stwierdzono wystepowanie 162 gatunkéw roslin naczyniowych,
9 gatunkéw mszakéw i 8 gatunkéw porostéw. Wedtug planu ochrony,
ustanowionego w 2017 roku, obszar rezerwatu objety jest ochrong czynna.

. Pomnik przyrody - obejmujacy dwa osobniki Lipy szerokolistnej, rosngce na
potudniowym stoku Sottysiej Skaty w Sromowcach Wyznych. (akt utworzenia -
Rozporzgdzenie Nr 21 Wojewody Nowosgdeckiego z dnia 28.08.1997 roku).

. Potudniowomatopolski Obszar Chronionego Krajobrazu - zostat
utworzony  Rozporzadzeniem nr 27 Wojewody Nowosgdeckiego
z01.10.1997r., zaktualizowany Rozporzagdzeniem nr 92/06 Wojewody
Matopolskiego z 24.11.2006 r. i obejmuje on swym zasiegiem praktycznie catg
powierzchnie gminy z wytgczeniem granic Pieninskiego Parku Narodowego.
Obecnie Potudniowomatopolski Obszar Chronionego Krajobrazu funkcjonuje
na zasadach okreslonych w uchwale nr XX/274/20 Sejmiku Wojewodztwa
Matopolskiego z dnia 27 kwietnia 2020 roku

Na terenie Pieninskiego Parku Narodowego obowigzuje Plan Ochrony, ktéry zostat
przyjety Rozporzadzeniem Ministra Srodowiska z dnia 1 lipca 2014r. w sprawie
ustanowienia planu ochrony dla Pieninskiego Parku Narodowego (Dz. U. RP, poz. 1010
zdnia 31 lipca 2014r.). Niniejszy plan ochrony szczegétowo precyzuje zakazy i nakazy
postepowania w obszarze Pieninskiego Parku Narodowego, w tym warunKi
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zagospodarowania uwzgledniajgce w szczegdélnosci korytarze ekologiczne taczace
Pieniny z obszarami sgsiadujgcymi.

Dziatania zwigzane z zagospodarowaniem obszaréw w obrebie Parku zmierzajg w kierunku
utrzymania i przywrdcenia wartosci krajobrazowych, przyrodniczych ikulturowych, wtym
zachowania estetycznych i historycznych cech krajobrazu oraz réznorodnosci biologiczne;.

Sposdb zagospodarowania i uzytkowania terenu nie moze powodowacé zagrozen, w tym
potencjalnych, dla zasobdéw Parku. Wszelkie dziatania zwigzane z zagospodarowaniem
przestrzennym winny by¢é prowadzone z uwzglednieniem obowigzujgcych na terenie Parku
uwarunkowan prawnych, w szczegolnosci wynikajgcych z ustawy o ochronie przyrody.

Jak wspomniano wyzej, obszar Natura 2000 PLC120002 Pieniny podlega ochronie
a jej zasady zostalty zawarte w Planie Ochrony dla Pieninskiego Parku Narodowego.
Wszelkie dziatania inwestycyjne oraz Kkorzystanie z zasobéw musi by¢ zgodne
i prowadzone na zasadach ustalonych w planie ochrony oraz w innych przepisach
odrebnych.

W obszarze gminy wystepujg licznie ro$liny objete ochrong gatunkowg. Wszelka
dziatalnos¢ inwestycyjna w terenach wystgpienia siedlisk i chronionych gatunkéw nie
moze narusza¢ zakazOw z zakresu ochrony gatunkowej oraz musi byé zgodna
z obowigzujgcymi przepisami w tym zakresie.

Rezerwat Przyrody ,Modrzewie” podlega ochronie na podstawie planu ochrony
ustanowionego Zarzadzeniem Regionalnego Dyrektora Ochrony Srodowiska w Krakowie
z dnia 29 czerwca 2017r. w sprawie ustanowienia planu ochrony dla rezerwatu przyrody
.Modrzewie” (Dz. Urz. Woj. Matop. poz. 4340 z 3 lipca 2017). Wszelkie dziatania
inwestycyjne oraz korzystanie z zasobdw muszg by¢ zgodne i prowadzone na zasadach
ustalonych w w/w planie ochrony oraz w innych przepisach odrebnych.

W stosunku do pomnika przyrody zakazuje sie w szczegdlnosci: niszczenia,
uszkadzania lub przeksztatcania obiektu. Ochrona powinna by¢ realizowana takze przez
zapewnienie ochrony walorow krajobrazowych w ich otoczeniu, w tym zapewnienie
wiasciwych warunkéw ekspozycji. Nalezy zachowac¢ konieczng odlegto$¢ wokot granic
pomnika przyrody.

W granicach Potudniowomatopolskiego Obszaru Chronionego Krajobrazu Uchwatg
Nr XX/274/20 Sejmiku Wojewddztwa Matopolskiego z dnia 27 kwietnia 2020 roku
w sprawie Potudniowomatopolskiego Obszaru Chronionego Krajobrazu, wprowadzono
ustalenia, dotyczgce czynnej ochrony ekosysteméw w celu zachowania ich trwato$ci oraz
zwiekszania réznorodnosci biologicznej. Ustalenia dotyczgce czynnej ochrony obejmujg
dziatania w ekosystemach lesnych, nielesnych i wodnych. Wszystkie te ustalenia stuzg
zachowaniu mozliwie niezmienionej, atrakcyjnej formy walorow przyrodniczych,
kulturowych i krajobrazowych dla réznej dziatalnosci cztowieka, w tym dla potrzeb turystyki
i rekreaciji.

Wymienione wyzej obszary i obiekty chronione z mocy prawa zostaty oznaczone na
rysunkach studium, a ustalenia niniejszego studium nakazujg przestrzeganie i utrwalanie
zawartych w wyzej wymienionych dokumentach przepisow.

Ochronie prawnej podlegajg takze obszary wyznaczone na podstawie przepisoéw
o ochronie wéd. Dotyczy to ekosystemdédw wodnych, w tym zrédet, zrédlisk, mokradet,
ciekbw wodnych idolin rzecznych, ktérym powinno zapewni¢ sie trwato$¢, utrzymanie
i racjonalne gospodarowanie. Celem umozliwienia korzystania z wod publicznych dla ludzi
i zwierzat, zabrania sie wznoszenia w poblizu rzek obiektow to uniemozlwiajgcych
i utrudniajgcych. Celem zapewniania odpowiedniej jakos$ci wody ustanowiono strefe
ochrony bezposredniej ujecia wody dla dwéch studni kopanych zlokalizowanych na dz.
1605/4 w m. Sromowce Wyzne, zaopatrujace w wode budynek Pieninskiego PN, przystan
flisackg oraz mieszkancow miejscowosci (decyzja Nr. 05.6341.1.2015.DS).
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Na podstawie przepiséw o ochronie gruntdéw rolnych i lesnych ochrong objete sg gleby
wysokich klas bonitacyjnych. Ochrona gruntéw rolnych polega na ograniczaniu
przeznaczenia ich na cele nierolnicze, zapobieganiu procesom degradacji i dewastaciji
gruntéw rolnych oraz szkodom w produkcji rolniczej, powstajacym wskutek dziatalnosci
nierolniczej, rekultywacji i zagospodarowaniu gruntdw na cele nierolnicze, zachowaniu
torfowisk i oczek wodnych, jako naturalnych zbiornikbw wodnych, ograniczaniu zmian
naturalnego uksztattowania powierzchni ziemi. Przeznaczenie tego typu gruntéw na cele
nierolnicze wymaga uzyskania zgody Ministra Rolnictwa i Rozwoju Wsi.

Do objecia ochrong prawng proponowane sg takze obiekty przyrody zywej
i nieozywionej na Gorze Wdzar w postaci odstonie¢ andezytébw wraz z unikalnym
stanowiskiem rozrzutki brunatne;.

3.2. W obszarze gminy ustala sie koniecznosé¢ ochrony, poprzez zachowanie
istniejagcych walorow srodowiska naturalnego obejmujacych terenéw laséw,
terendw zalesien, terenéw zadrzewien i zakrzewien oraz w szczegolnosci
terendw zieleni naturalnej potozonej w obszarach istniejacych korytarzy
ekologicznych.

Celem niniejszego dokumentu jest ochrona przed zainwestowaniem i zachowanie w jak
najlepszym stanie istniejgcych weztow i korytarzy ekologicznych oraz ustalonych w niniejszym
dokumencie terendw powigzan przyrodniczych.

Gtéwnymi kierunkami dziatan w tym zakresie sa:

» utrzymanie i wzbogacanie obudowy biologicznej ciekéw wodnych,

= utrzymanie zadrzewien i zakrzewien przydroznych i srodpolnych,

» ochrona naturalnych koryt oraz stosowanie biologicznych metod regulacji ciekow

wodnych,

= wprowadzanie rozwigzan umozliwiajgcych przekraczanie istniejgcych barier

ekologicznych,

» dbatos¢ o zapewnienie nalezytego stanu czystosci wod.;

= zachowanie ciggtosci istniejgcych korytarzy ekologicznych i powigzan

przyrodniczych;

= utrzymanie terendw lesnych, szczegdlnie drzewostandw starych oraz zalesianie

nowych terenéw z uwzglednieniem wymagan ekologii oraz obowigzujgcymi Planami
urzgdzania lasu (PUL) szczegdlng ochrone laséw glebochronnych i
wodochronnych,

3.3. W celu zachowania unikalnych wartosci przyrodniczych i krajobrazowych ustala sie
koniecznosé¢ ochrony krajobrazu kulturowego, poprzez zachowanie istniejacych
waloréw tego krajobrazu oraz wilasciwe ksztaltowanie nowego zainwestowania
W jego sasiedztwie.

Ustawa o ochronie przyrody, okresla pojecie waloréw krajobrazowych, jako wartosci
przyrodnicze, kulturowe, historyczne, estetyczno-widokowe obszaru oraz zwigzane z nimi
rzezbe terenu, twory i sktadniki przyrody oraz elementy cywilizacyjne, uksztattowane przez
sity przyrody lub dziatalnos¢ cztowieka. W niniejszym studium poprzez wydzielenie stref
funkcjonalno - przestrzennych kierunkowo ustalono zasady ochrony i ksztattowania
krajobrazu.

W celu podkreslenia i zachowania szczegdlnych wartosci krajobrazowych w niniejszym
dokumencie na bazie ustalonych w obowigzujgcych dokumentach planistycznych strefach
ochrony krajobrazu kulturowego wyznaczono strefy ochrony konserwatorskiej, obejmujgce:

o zamek w Czorsztynie z jego bezposrednim otoczeniem;
o historyczny uktad zabudowy wraz zabytkowym kosciotem w Sromowcach Niznych;
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historyczny uktad zabudowy w Sromowcach Wyznych;
historyczny ukiad zabudowy w Kluszkowcach;
historyczny ukfad zabudowy w Mizernej;

historyczny ukiad zabudowy w Maniowach;
historyczny uktad zabudowy w Hubie.

O O O O O

Zasady ich ochrony i zostaty opisane w kolejnym (4) rozdziale niniejszego tomu.

Ponadto, w celu zachowania unikalnych wartosci krajobrazowych - w niniejszym studium —
wyznaczono i podtrzymano ustalone w obowigzujgcych dokumentach planistycznych strefy
ochrony krajobrazu otwartego.

Na rysunku studium zatytutowanym Kierunki zagospodarowania przestrzennego gminy
Czorsztyn wyznaczono granice stref ochrony krajobrazu otwartego oraz punkty, otwarcia oraz
ciggi widokowe, stanowigce wazne elementy ochrony krajobrazu otwartego i kulturowego.
Podstawowg zasadg ochrony obszarédw objetych strefg ochrony krajobrazu otwartego jest
eliminacja dziatan, ktére w jakikolwiek spos6b ograniczytyby lub negatywnie wptynetyby na
zachowanie posiadanych, unikalnych wartosci krajobrazowych poszczegdlnych, wyznaczonych
obszardw.

Granicami strefy ochrony krajobrazu otwartego objeto obszary niezabudowane, rolne,
(w tym obszary potozone we wsiach Sromowce Nizne i Sromowce Wyzne o tradycyjnych
roztogach pdél uprawnych) oraz fragmentarycznie obszary w cze$ci zabudowane
i wskazane do zainwestowania, zgodnie z ustalonymi w obowigzujgcych planach
kierunkami, ale posiadajgce szczegoélne, cenne walory krajobrazowe konieczne do
zachowania.

W strefie ochrony krajobrazu otwartego wskazano obszary do pozostawienia w natural-
nym (nie budowlanym) uzytkowaniu, w ktérych obowigzuje zakaz nowej zabudowy, w tym
obiektéw tymczasowych, zakaz zmiany uksztattowania terenu oraz nowych zadrzewien i
zakrzewien (nasadzen) zwtaszcza na kierunkach wyznaczonych ciggéw, punktéw i otwarc
widokowych, natomiast wskazane jest utrzymanie istniejgcych zadrzewieh i enklaw
lesnych.

W strefie ochrony krajobrazu otwartego obejmujgcej obszary wskazane do
zainwestowania (zgodnie z istniejgcym i ustalonym w obowigzujgcych planach zasiegiem)
zagospodarowanie winno by¢ ograniczone poprzez zanizone wskazniki i parametry
szczegobtowo ustalone na etapie sporzadzania miejscowego planu, zwtaszcza dotyczace
wysokosci nowej zabudowy, ktéra winna zosta¢ dostosowano do istniejgcych miejscowych
uwarunkowac i nie moze przekroczy¢ granicznej wielkosci 9m.

W strefie ochrony krajobrazu otwartego, modernizacja istniejgcych i budowa nowych
linii elektroenergetycznych, winna by¢ realizowana w systemie kablowym podziemnym.

3.4. Na obszarze gminy oraz w jej sasiedztwie nie ma wiekszych emitoréw zanieczyszczenh
powietrza. Gtownym zrédiem zanieczyszczen, ksztattujgcym stan sanitarny powietrza w gminie
sg przede wszystkim gospodarstwa domowe wykorzystujagce do ogrzewania budynkéw wegiel
lub koks. Transport drogowy — stanowi dodatkowe, znaczgce zrodto zanieczyszczenia powietrza.
Lokalne i zewnetrzne zrddta powodujg przekroczenia dopuszczalnych stezen zanieczyszczen
powietrza w zakresie pylu zawieszonego. Ponadto w obrebie den dolinnych wystepujg
niekorzystne warunki aerosanitarne, ze wzgledu na zaleganie inwersyjnych warstw powietrza,
powodujgcych kumulacje zanieczyszczen.

Gitownym  kierunkiem ograniczenia emisji zanieczyszczen jest modernizacjia systemow
grzewczych (w tym instalacja nowoczesnych, wysokosprawnych kottbw grzewczych oraz
wykorzystanie nosnikéw energii minimalizujgcych emisje zanieczyszczen powietrza).
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W zakresie respektowania obowigzujgcych norm czystosci powietrza ustalenia polityki
ochrony s$rodowiska (nawigzujgc do powszechnie obowigzujgcych aktow prawnych)
okreslajg nastepujgce warunki:

* zaopatrzenia obiekitbw wciepto w oparciu o paliwa czyste ekologicznie

i wykorzystywanie technologii zapewniajgcych brak negatywnego oddziatywania na
Srodowisko,

» likwidacje ucigzliwosci (doprowadzenie do powszechnie obowigzujgcych norm)
w obiektach istniejgcych, stanowigcych zagrozenie dla $rodowiska poprzez
wdrazanie nowoczesnych technologii, maszyn | urzadzen oraz podjecie
roznorodnych dziatan iinwestycji skutecznie neutralizujgcych ich negatywne
oddziatywanie na srodowisko, w tym zwtaszcza na powietrze.

3.5.0chrona przed hatasem wymaga wprowadzenia zmian, zwtaszcza w budownictwie
i ruchu drogowym, w zwigzku z tym nalezy:

- przestrzega¢ wypetniania zobowigzan inwestorow do budowy infrastruktury
przeciwhatasowej,

— dazy¢ do poprawiania organizacji ruchu gwarantujgcej ptynnos¢ jazdy,

- dazy¢ do systematycznej poprawy stanu nawierzchni drég,

- promowac i rozwija¢ alternatywne sposoby poruszania sie, w tym celu nalezy
zintensyfikowac¢ budowe $ciezek rowerowych,

- zmniejszy¢ ucigzliwosci zwigzane z istniejgcym poziomem hatasu, w tym np.
poprzez: zwiekszenie ilosci izolacyjnych paséw zadrzewien, stosowanie
dzwiekochtonnych elewacji, wymiane okien na dzwiekoszczelne w domach
mieszkalnych przy trasach intensywnego ruchu,

- prowadzi¢ odpowiednie dziatania, np. ktadgce wiekszy nacisk na problematyke
hatasu, ktére pozwolg na prowadzenia dziatalnosci edukacyjnej o zagrozeniu
Srodowiska i zdrowia ludzkiego.

3.6. Na wodach podziemnych i powierzchniowych bazujg istniejace i projektowane
systemy wodociggowe gminy. Brak dobrze uregulowanej gospodarki sciekowej na terenie
Gminy stanowi podstawowe wewnetrzne zagrozenie $rodowiska. Osiggniecie poprawy
czystosci wod na terenie gminy jest uwarunkowane skanalizowaniem gminy, poprzez
realizacje systemu kanalizacji zbiorczej oraz dbato$¢ o przestrzeganie zasad i przepiséw
w sytuacji funkcjonowania w obszarze gminny innych form odprowadzania i oczyszczania
$ciekow (w tym lokalnych oczyszczalni $ciekow, szczelnych zbiornikow wybieralnych i ptyt
do skladowania obornika w zagrodach) a takze prawidtowe odprowadzanie wod
z nawierzchni utwardzonych, miedzy innymi z drdg, parkingdw itp.

3.7. Wszystkie cieki wystepujgce w obszarze gminy podlegajg ochronie i winny
zachowac¢ swag naturalng ciggtos¢. Na terenach bezposrednio przylegajacych do ciekow,
(obejmujgcych pasy terenu o minimalnych szerokosciach ustalonych w przepisach
odrebnych od gérnej krawedzi koryta cieku) obowigzuje nie tylko zakaz zabudowy ale
koniecznos¢ zachowania w naturalnym stanie ich biologicznej otuliny, ktéra stanowi czes¢
systemu powigzan przyrodniczych w obszarze gminy.

3.8. Na podstawie przepiséw odrebnych dla rzek i potokéw w obszarze gminy, wyzna-
czono obszary szczegdblnego zagrozenia powodzig, wskazane na mapach zagrozenia
i ryzyka powodziowego (ISOK marzec 2020). Ponadto dla potoku Kluszkowianka, ktory nie
zostat objety mapami jw. - zgodnie z art. 549 ustawy z dnia 20 lipca 2017r. Prawo wodne -
waznos¢ zachowujg obszary szczegblnego =zagrozenia powodzig wskazane w
opracowaniu pn., Studium okres$lajgcego granice obszardéw bezposredniego zagrozenia
powodzig dla terendw nieobwatowanych w zlewni gérnego Dunajca”.
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W obszarach szczeg6lnego zagrozenia powodzig Q1% i Q10% obowigzujg zakazy,
nakazy, dopuszczenia i ograniczenia wynikajgce z przepisdw odrebnych dotyczacych
ochrony przed powodzig.

3.9. Na terenie gminy Czorsztyn wyznaczono 293 osuwiska i 67 terenéw zagrozonych
ruchami masowymi. Caty teren Gminy jest potencjalnie narazony na rozwiniecie sie
ruchow masowych.

Szczegdlng uwagag nalezy zwrdcié, ze czynnikiem inicjujgcym osuwiska moze byc¢
dziatalno$¢ cztowieka — wycinka drzew, tworzenie skarp, nasypéw, podcinanie stokdw.
Zjawisko takie nalezy uwzgledniaé, w sSwietle rozwoju nowej zabudowy, ktéra wkracza
W coraz wyzsze potozenia.

Zagrozone ruchami masowymi mogg by¢ réwniez tereny lezace w poblizu brzegoéw
zbiornikbw wodnych, szczegdlnie Czorsztynskiego. W wyniku abrazji, czyli procesu
niszczenia brzegéw w wyniku fizycznego oddziatywania wody w postaci falowania, prgdéw
przybrzeznych, a takze wahan pozioméw, zagrozone moga by¢ tereny nadbrzezne.

Niniejsza edycja studium, na terenach osuwiskowych i zagrozonych ruchami masowymi
nie wprowadza nowych terenéw do zainwestowania kubaturowego. Utrzymuje sie jedynie
tereny budowlane ustalone w obowigzujgcych dokumentach planistycznych.

3.10. Procesy erozyjne gleb stanowig znaczgce zagrozeh w obszarze gmin. Najwieksze
przeksztatcenia gleb powodujg zmywy powierzchniowe i erozje, na skutek ktérych
nastepuje redukowanie migzszosci poziomu préchniczego w glebach. Szczegdlne zagro-
zenie erozjg wystepuje na terenach pozbawionych trwatej pokrywy roslinnej w granicach
terendw gruntow ornych. Racjonalne uzytkowanie gruntéw rolniczych powinno zapewniaé
ochrone gleby przed erozjg, niszczeniem mechanicznym oraz zanieczyszczeniami
substancjami szkodliwymi. Obok zabiegéw ochronno — pielegnacyjnych gruntéw rolnych t;.
stosowanie poprzeczno - stokowego uktadu pdél i dziatek, wiasciwych metod uprawy ze
szczegblnym uwzglednieniem ptodozmianu, wprowadzanie zadrzewien $rédpolnych ma
szczegdblne znaczenie dla utrzymania produkcyjnosci gleby i zachowanie réwnowagi
biologicznej w $rodowisku. Zadrzewienia $rodpolne wptywajg przede wszystkim na
ksztattowanie warunkéw mikroklimatycznych (zmniejszanie sity wiatru, temperatury, wzrost
wilgotnosci powietrza), a co za tym idzie wptywajg korzystnie na bilans wodny gleby.

3.11. W obszarze gmin Czorsztyn nie wystepujg ztoza kopalin oraz tereny goérnicze
wyznaczone na podstawie przepiséw odrebnych.

3.12. W obszarze gminy obowigzuje zakaz budowy zaktadéw stwarzajgcych zagrozenie
wystgpienia powaznych awarii dla zycia lub zdrowia ludzi, w rozumieniu przepiséw ustawy
Prawo ochrony $rodowiska.

4. OBSZARY | ZASADY OCHRONY DZIEDZICTWA KULTUROWEGO ORAZ DOBR
KULTURY WSPOLCZESNEJ

Wystepujgce na obszarze gminy Czorsztyn zespoty i obiekty zabytkowe, stanowig
Swiadectwo minionej epoki, posiadajg warto$¢ historyczng, artystyczng i naukowa,
obejmujg zabytki nieruchome, zabytki ruchome, stanowiska archeologiczne wraz
z ocalatymi enklawami historycznego krajobrazu kulturowego, sSwiadczg o tradycji
osadnictwa tego regionu i podlegajg szczegdlnej ochronie.

Wielkos¢ zasobdéw kulturowych wystepujgcych na obszarze gminy charakteryzujg
przede wszystkim obiekty wpisane do rejestru zabytkow oraz gminnej ewidenciji.

Zabytki nieruchome na terenie Gminy Czorsztyn wpisane do rejestru zabytkdw obejmuja:
1. Czorsztyn - ruiny zamku, A-24 z 17.04.1968 [A-693/M]
2. Maniowy - kosci6t par. p.w. sw. Mikotaja, A-95 z 20.01.1969 = A-71 (obecnie nie istnieje)
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3. Maniowy - kaplica $w. Marka Ewangelisty, A-96 z 20.01.1969 = A-72 (obecnie nie istnieje)

4. Maniowy - koscidtek sw. Sebastiana (kaplica cmentarna), A-97 z 20.01.1969 [A-920/M]
— przeniesiony do Nowych Maniow jako kaplica cmentarna

5. Sromowce Nizne - kosciot par. p.w. $w. Katarzyny z otoczeniem, A-36 z 11.03.1930 [A-
1036/M].

Rejestr zabytkéw potozonych w obszarze Gminy Czorsztyn ma charakter zbioru
otwartego i podlega sukcesywnym zmianom.

Zgodnie z ustawg z dnia 23 lipca 2003 r. o ochronie zabytkéw i opiece nad zabytkami
rejestr zabytkow prowadzi wojewddzki konserwator zabytkéw, ktéry jako jedyny organ
ochrony zabytkéw posiada kompetencje wpisywania zabytkéw do rejestru. Wpis zabytku
do rejestru zabytkdbw dokonywany jest na mocy decyzji administracyjnej, w ksiedze
rejestru zabytkow.

Obecnie Matopolski Wojewddzki Konserwator Zabytkow w Krakowie wszczat postepo-
wanie z urzedu w sprawie wpisu do rejestru zabytkéw historycznego zespotu budowlanego
— Osada Turystyczna Czorsztyn na pétwyspie Stylchyn w Kluszkowcach.

Zespol budowlany o nazwie "Osada Turystyczna Czorsztyn" powstat w wyniku
przeniesienia historycznych obiektow architektury drewnianej z terenu realizowanego
Zbiornika Czorsztynskiego. Zagrozenie dla cennych dla dziedzictwa kulturowego obiektéw
wymusito koniecznosc¢ ich translokacji. W sktad Osady Turystycznej Czorsztyn wchodzi
blisko 30 zabytkowych obiektéw, w tym drewniane pensjonaty i wille oraz 12 kamiennych
piwniczek wmurowanych w zbocze z nadbudowanymi drewnianymi spichlerzykami
/lamusami.

Teren historycznego zespotu budowlanego — Osada Turystyczna Czorsztyn
na potwyspie Stylchyn w Kluszkowcach objety planowanym wpisem do rejestru zabytkow
zostat oznaczony na rysunku studium zatytutowanym ,Kierunki zagospodarowania
przestrzennego Gminy Czorsztyn” i podlega ochronie.

Wszelkie dziatania inwestycyjne w obrebie zespotéw zabytkowych i pojedynczych
obiektéw wpisanych do rejestru zabytkéw oraz zespét budowlany pn — Osada Turystyczna
Czorsztyn na potwyspie Stylchyn w Kluszkowcach, wymagajg postepowania zgodnego
z obowigzujgcymi przepisami odrebnymi, w tym zgodnego z ustawg z dnia 23 lipca 2003r.
o ochronie zabytkéw i opiece nad zabytkami.

Gminna Ewidencja Zabytkéw Gminy Czorsztyn opracowana w 2007r., zostata
zaktualizowana w 2021r. i jest prowadzona w formie kart adresowych zabytkow
nieruchomych i archeologicznych.

GEZ zawiera 72 zabytki nieruchome oraz 17 stanowisk archeologicznych. Spis
zabytkéw nieruchomych oraz stanowisk archeologicznych ujetych w Gminnej Ewidenciji
Zabytkéw Gminy Czorsztyn zostat przedstawiony w uktadzie tabelarycznym w rozdziale 5,
Tomu |, zatytutowanym Uwarunkowania stanu dziedzictwa Kulturowego i zabytkow oraz
dobr kultury wspotczesnej. W czesci graficznej studium oznaczono potozenie wszystkich
zabytkéw nieruchomych i stanowisk archeologicznych Gminy Czorsztyn.

Gminna Ewidencja Zabytkéw Gminy Czorsztyn ma charakter zbioru otwartego i podlega
sukcesywnym zmianom.

Wszelkie dziatania inwestycyjne w obrebie zespotéw zabytkowych oraz pojedynczych
obiektéw wpisanych do gminnej ewidencji zabytkbw w tym w obrebie stanowisk
archeologicznych i ich stref, wymagajg postepowania zgodnego z obowigzujgcymi
przepisami odrebnymi, w tym zgodnego z ustawg z dnia 23 lipca 2003r. o ochronie
zabytkow i opiece nad zabytkami.

Zgodnie z ustawg o ochronie zabytkdéw i opiekg nad zabytkami z dnia 23 lipca 2003r.,
gminna ewidencja zabytkéw stanowi podstawe do sporzgadzenia gminnego programu
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opieki nad zabytkami, ktéry zostat opracowany przez Gmine Czorsztyn i jest dokumentem,
zawierajgcym petng dokumentacje zwigzang z historig i dziedzictwem kulturowym na
terenie gminy. Celem sporzadzenia programu opieki jest szczegdiwe ustalenie zasad
ochrony oraz jej inicjowania, finansowania, wspierania i koordynowania prac z dziedziny
ochrony zabytkOw ikrajobrazu kulturowego oraz upowszechniania i promowania
dziedzictwa kulturowego.

Niniejsze studium podtrzymuje obowigzek szczegdlnej ochrony wszystkich obiektow
zabytkowych potozonych w obszarze gminy i ustala generalne kierunki prowadzenia
polityki w zakresie ochrony dziedzictwa kulturowego oraz débr kultury wspotczesnej w tym
w szczegdblnosci:

» objecia statg ochrong wszystkich zespotdéw zabytkowych oraz pojedynczych

obiektéw i elementéw zabytkowych, ktére z racji posiadanej rangi historycznej
i wartosci winne zostac¢ zachowane dla nastepnych pokolen,

» objecia statg ochrong miejsc upamietniajgcych wazne wydarzenia historyczne,

* uzupetniania i korygowania gminnej ewidencji obiektéw zabytkowych i innych
dokumentacji historycznych,

* wiasciwego wykorzystania obiektow zabytkowych w dostosowaniu do aktualnych
potrzeb w sposéb nie kolidujgcy z ich charakterem i nie stanowigcy zagrozenia dla
konstrukcji i substancji kulturowej,

» zachowania naturalnego otoczenia obiektow zabytkowych i ich ochrone przed
zmianami mogacymi spowodowaé degradacje ich wartoéci historycznych,
estetycznych i architektonicznych, np poprzez ustalenie na etapie opracowania
planbw miejscowych indywidualnych stref ochronnych, buforowych dla
poszczegollnych obiektéw zabytkowych objetych ochrong rejestrowg lub inng;

* przestrzegania zasad ochrony stanowisk archeologicznych zgodnie z ustalonymi
przepisami odrebnymi stanowigcymi uwarunkowania dla inwestowania w rejonie ich
wystepowania oraz w ich bezposrednim otoczeniu np. poprzez ustalenie na etapie
opracowania planéw miejscowych indywidualnych stref nadzoru archeologicznego
dla poszczegoélnych stanowisk na podstawie uzyskanych, szczegétowych
wytycznych konserwatorskich.

Niniejsza edycja studium uwarunkowan i kierunkéw zagospodarowania Gminy Czorsztyn
oprécz generalnej zasady, ochrony zespotéw oraz pojedynczych obiektow zabytkowych
wpisanych do rejestru zabytkbw, gminnej ewidencji zabytkbw w tym stanowisk
archeologicznych, ustala koniecznos¢ szczegdinej ochrony krajobrazu kulturowego, poprzez
ustanowienie stref ochrony konserwatorskiej, ktore stanowig kontynuacje zasad ochrony
ustalonych w obowigzujgcym miejscowym planie zagospodarowania przestrzennego
obejmujgcych obszary ochrony krajobrazu kulturowego, w tym:

1) zamek w Czorsztynie z jego bezposrednim otoczeniem;

2) historyczny uktad zabudowy wraz zabytkowym kosciotem w Sromowcach Niznych;

3) historyczny uktad zabudowy w Sromowcach Wyznych;

4) historyczny uktad zabudowy w Kluszkowcach;

5) historyczny uktad zabudowy w Mizernej;

6) historyczny uktad zabudowy w Maniowach;

7) historyczny uktad zabudowy w Hubie.

W wyznaczonych strefach ochrony ochrony konserwatorskiej potrzymano:

o nakaz zachowania lub nawigzania do historycznie uksztattowanej sieci drég;

o nakaz zachowanie istniejgcych osi widokowych na obiekty zabytkowe oraz
wykluczenie przestaniania ich nowg zabudowg i zagospodarowania
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o zakaz tworzenia nowych dominant;
nakaz ochrony istniejgcych zatozen zieleni;

o mozliwos¢ rozbudowy, wymiany i lokalizowania nowej zabudowy pod warunkiem
odpowiedniego uksztattowania formy architektonicznej (w nawigzaniu do formy
historycznej zabudowy);

o wykluczono dziatania powodujgc degradacje otoczenia obiektow i zespotdw
chronionych oraz postulowanych do objecia ochrong;

Ponadto w wyznaczonych strefach ochrony konserwatorskiej winna obowigzywac

koniecznos¢ celowego ksztattowania zabudowy i zagospodarowania, poprzez:

o realizacje nowej zabudowy (w terenach w tym celu wzkazanych) w taki
kontrolowany sposéb, aby nie stanowita ona przystonie¢ panoramy i nie stanowita
degradacji historycznego i tradycyjnego krajobrazu,

o zakaz realizacji zwartych zespotdw zieleni wysokiej, mogacej przystoni¢ panoramy
objetej ochronag,

o dbato$¢ o staranne wkomponowanie nowych obiekiow i urzadzen w krajobraz
w tym ustalenie jednorodnej kolorystyki pokry¢ dachowych i elewacji budynkéw.

Zasieg stref ochrony konserwatorskiej zostat oznaczony na rysunku studium zatytutowanym
Kierunki zagospodarowania przestrzennego gminy Czorsztyn.

O

Ponadto, w celu zachowania unikalnych warto$ci krajobrazowych - w niniejszym studium —

wyznaczono, i podirzymano ustalone w obowigzujgcych dokumentach planistycznych strefy
ochrony krajobrazu otwartego. Na rysunku studium zatytutowanym Kierunki zagospodarowania
przestrzennego gminy Czorsztyn wyznaczono granice stref ochrony krajobrazu otwartego oraz
punkty, otwarcia oraz ciggi widokowe, stanowigce wazne elementy ochrony krajobrazu
otwartego i kulturowego.
Podstawowg zasadg ochrony obszardw objetych strefg ochrony krajobrazu otwartego jest
eliminacja dziatan, ktére w jakikolwiek sposéb ograniczytyby lub negatywnie wptynetyby na
zachowanie posiadanych, unikalnych wartosci krajobrazowych poszczegdélnych, wyznaczonych
obszardéw.

Granicami strefy ochrony krajobrazu otwartego objeto obszary niezabudowane, rolne,
(w tym obszary potozone we wsiach Sromowce Nizne i Sromowce Wyzne o tradycyjnych
roztogach pdl uprawnych) oraz fragmentarycznie obszary w czesci zabudowane
i wskazane do zainwestowania, zgodnie z ustalonymi w obowigzujgcych planach
kierunkami, ale posiadajgce szczegoélne, cenne walory krajobrazowe konieczne do
zachowania.

W strefie ochrony krajobrazu otwartego obejmujgcej obszary wskazane do
pozostawienia w naturalnym (nie budowlanym) uzytkowaniu obowigzuje catkowity zakaz
nowej zabudowy, w tym obiektéw tymczasowych, zmiany uksztattowania terenu oraz
nowych zadrzewien i zakrzewien (nasadzen) zwiaszcza na kierunkach wyznaczonych
ciggow, punktéw i otwar¢ widokowych (natomiast wskazane jest utrzymanie istniejgcych
zadrzewien i enklaw lesnych).

W strefie ochrony krajobrazu otwartego obejmujgcej obszary wskazane do
zainwestowania zagospodarowanie winno by¢ ograniczone poprzez zanizone wskazniki
i parametry szczegoétowo ustalone na etapie sporzgdzania miejscowego planu, zwtaszcza
dotyczgce wysokosci uzupetnianej i modernizowanej zabudowy, ktéra winna zostac
dostosowana do istniejgcych miejscowych uwarunkowaé i nie moze przekroczyc
granicznej wielkosci 9m.

W strefie ochrony krajobrazu otwartego, modernizacja istniejgcych i budowa nowych
linii elektroenergetycznych, winna by¢ realizowana w systemie kablowym podziemnym.

48



Projekt zmiany Studium uwarunkowan i kierunkéw zagospodarowania przestrzennego Gminy Czorsztyn

Tom Il - Kierunki zagospodarowania przestrzennego gminy Czorsztyn

5. KIERUNKI ROZWOJU KOMUNIKACJI I INFRASTRUKTURY TECHNICZNEJ
5.1. KOMUNIKACJA

Gtéwne cele polityki komunikacyjnej koncentruja sie na:

o zapewnieniu mieszkancom gminy dogodnej dostepnosci do celéw ich podrézy i do
ich miejsc zamieszkania w akceptowanych standardach podr6zowania przy
jednoczesnej minimalizacji transportochtonnosci uktadu komunikacyjnego,

o eliminacji badz fagodzeniu ucigzliwosci funkcjonalnych i $rodowiskowych
powstajgcych w wyniku rozbudowy tego uktadu,

o wykorzystaniu potozenia gminy w stosunku do uktadu drég ponadregionalnych dla
aktywizacji gospodarczej terenéw gminy.

W zakresie komunikacji realizacja polityki gminy wymaga podjecia, badz kontynuacji

dziatan dotyczacych:

» sukcesywnej modernizacji i rozbudowy sieci drég lokalnych i dojazdowych na
terenie catej gminy w nawigzaniu do istniejgcego uktadu drogowego,

* wspotdziatania przy modernizacji i rozbudowie sieci drég ponadgminnych, w tym
drég wojewddzkich i drég powiatowych,

» sukcesywnej realizacji brakujgcych powigzan wewnetrznych,

» sukcesywnej realizacji parkingdéw w sgsiedztwie osrodkéw handlowych, ustugowych
i atrakcyjnych pod wzgledem turystycznym,

* podwyzszenia standardu funkcjonalnego i stanu bezpieczenstwa na drogach,
poprzez sukcesywng realizacje chodnikéw dla pieszych na obszarach zabudowy
oraz przebudowe miejsc szczegdlnie niebezpiecznych,

» realizacji sieci niezaleznych od uktadu drogowego tras rowerowych,

e poprawy standardu podrézowania zbiorowg komunikacjg autobusowag
i mikrobusowg w zakresie optymalizaciji ilosci i rozktadu kurséw, jakosci taboru oraz
budowy zatok i wiat przystankowych,

» utrzymania i realizacji nowych szlakéw turystycznych pieszych, rowerowych,
drogowych (tras widokowych i miejsc zatrzymania w obszarach atrakcyjnych
widokowo).

Studium uwarunkowan i kierunkbw zagospodarowania przestrzennego gminy
utrzymuje zasady aktualnego modelu sieci transportowej, a zatem utrzymuje sie istniejgcy
podstawowy uktad drogowy w zakresie powigzan wewnetrznych i tranzytowych.

Studium zaktada utrzymanie istniejacych przebiegow drég przy zatozeniu ich
modernizaciji.

Podstawowg sie¢ drogowo-uliczng, w zakresie zewnetrznych powigzan lokalnych,
stanowi¢ beda:

* droga wojewodzka nr 969 Nowy Targ - Nowy Sacz; (na terenie gminy Czorsztyn

znajduje sie odcinek o dtugosci 7,5 km),

» droga powiatowa: 1638K Krosnica — Czorsztyn — Sromowce Wyzne — Wygon —

Sromowce Nizne (dtugosci 10,6 km),
» droga Sromowce Wyzne — Zapora — granica gminy tapsze Nizne odcinek (dtugosci
1,5 km).

Pod wzgledem funkcjonalnym droga wojewddzka posiada klase drogi gtéwnej. a drogi
powiatowe sg klasy zbiorczej. Drogowy uktad uzupetniajgcy stanowi¢ bedg drogi gminne:
lokalne i dojazdowe oznaczone na rysunku studium pn. Kierunki zagospodarowania
przestrzennego.
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Obecnie w wielu przypadkach drogi na terenie gminy, w tym drogi wojewddzkie
i powiatowe, nie posiadajg zadowalajgcych parametréw technicznych i jakosci
nawierzchni. Drogi te winne by¢ sukcesywnie modernizowane idostosowywane do
normatywnych parametréw.
Na terenie Gminy znajduje sie jedno przejscie graniczne — kladka piesza
w Sromowcach Niznych do Czerwonego Klasztoru na Stowacji.
Przez teren Gminy przebiega sie¢ szlakdw turystyki:
o pieszej— (szczegollnie znany jest szlak na masyw Trzech Koron),
o rowerowej (przez Gmine Czorsztyn przebiega jedna z najpiekniejszych w Polsce
Sciezek rowerowych — Velo Dunajec),
o oraz konnej.

Nalezy dazy¢ to wyznaczania nowych szlakéw pieszych i rowerowych w celu
udostepniania ciekawych krajobrazowo czesci gminy.

5.2. GOSPODARKA WODNO - SCIEKOWA

Na terenie gminy Czorsztyn gminnym systemem zaopatrzenia w wode zarzadza
Zaktad Gospodarki Komunalnej w Maniowach. Podlegajg mu wodociggi w Maniowach,
Kluszkowcach, Czorsztynie i Sromowcach Wyznych. System zaopatrzenia w wode nie jest
powigzany z sgsiednimi gminami. W dniu 16.12.2019 Rada Gminy Czorsztyn przyjeta
uchwate nr Xl11/103/2019 w sprawie wieloletniego planu rozwoju i modernizacji urzgdzen
kanalizacyjnych dla Gminy Czorsztyn na lata 2020-2022. Celem Planu jest osiggniecie
standardéw wyznaczonych przez stosowne dyrektywy UE oraz spetnienie krajowych
wymogdéw w zakresie gospodarki wodno-$ciekowej. Waznymi dokumentami w oparciu
o ktére jest i na najblizsze lata bedzie prowadzona gospodarka $ciekowa w gminie sg
rowniez:
 Uchwata Nr XIX/159/2020 Rady Gminy Czorsztyn z dnia 8 grudnia 2020r,
w sprawie wyznaczenia obszaru i granic aglomeracji Maniowy (Dz. U. woj.
Matopolskiego; Poz. 8155 z 11 grudni 2020r.).

* Uchwata Nr XIX/160/2020 Rady Gminy Czorsztyn z dnia 8 grudnia 2020r,
w sprawie wyznaczenia obszaru i granic aglomeracji Kluszkowice (Dz. U. woj.
Matopolskiego; Poz. 8156 z 11 grudni 2020r.).

5.2.1. ZAOPATRZENIE W WODE

Dane dotyczgce dostepu ludnosci Czorsztyna do instalacji wodociggowej jak na tereny
wiejskie jest bardzo wysoki — na koniec 2018 r. mieszkania z dostepem do wodociggow
stanowity bowiem 98,2% ogétu mieszkan w gminie. Udziat mieszkan wyposazonych
w tazienke wynosit 93,5%. Dane te pokazujg pozytywny obraz Gminy na tle powiatu, gdzie
$rednio 95,1% mieszkan miato dostep do wodociggéw, 87,5 % posiada tazienke.

Jako podstawowy kierunek dziatan w zakresie zaopatrzenia w wode mieszkancow
gminy- ustala sie utrzymanie, rozbudowe i modernizacje istniejacych sieci i urzadzen
oraz realizacje nowych sieci i urzadzen dla zapewnienia odpowiedniej ilosci dostarczanej
wody o wysokich parametrach jakosciowych oraz zwigkszenia niezawodnosci jej dostaw
i obnizenie strat wody na sieciach.

Gtéwnym zadaniem w zakresie zaopatrzenia w wode mieszkancéw jest rozbudowa
istniejgcego systemu zaopatrzenia w wode, poprzez budowe nowych uje¢ oraz
modernizacje istniejgcych sieci; wskazane jest prawidtowe gospodarowanie zasobami
wod, w tym ich ochrona przed nadmierng eksploatacja oraz ochrona przed ich
zanieczyszczeniem. Ponadto konieczne jest obnizenie strat wody na sieci oraz
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zwiekszenie stopnia niezawodnosci pracy systeméw wodociggowych obstugujgcych
mieszkancéw gminy.

Gmina sukcesywnie prowadzi prace realizacyjne i projektowe rozbudowy sieci
wodociggowej na terenie Gminy Czorsztyn w celu jej uporzadkowania, usprawnienia
i rozbudowy systemu, w tym o zewnetrzne zrédta wodociggowe.

Stan jakosci wody w wodociggu na biezgco kontrolowany jest przez Stacje Sanitarno -
Epidemiologiczng w Nowym Targu. Na terenach nieobjetych zasiegiem wodociggow
mieszkancy korzystajg z indywidualnych studni i wodociagéw lokalnych.

5.2.2. ODPROWADZENIE SCIEKOW

Gtéwnym kierunkiem dziatan gminy w zakresie odprowadzania i oczyszczania sciekdéw
jest realizacja systemu kanalizacji zbiorczej sanitarnej zakonczonej urzadzeniami
oczyszczajgcymi o bardzo wysokim stopniu redukcji zanieczyszczen.

Wedtug danych Podhalanskiego Przedsiebiorstwa Komunalnego sp. z 0. na terenie
gminy Spétka realizuje ustugi zbiorowego odprowadzania $ciekdw przesytajgc scieki
rurociggami grawitacyjnymi i cisnieniowymi przy udziale 9 przepompowni do 5
oczyszczalni sciekéw: w Czorsztynie, Kluszkowcach, Maniowach, Sromowcach Niznych
i Sromowcach Wyznych. Obecnie gmina jest skanalizowana w wysokim stopniu, 90% -
96%.

taczna dtugos¢ sieci kanalizacyjnej bedgcej w eksploatacji SUS na terenie Gminy
Czorsztyn wynosi 58,4 km, w tym 2,8 km rurociggdw ttocznych, dtugos¢ przytgczy to 31,2
km. Na terenie Gminy Czorsztyn zlokalizowanych jest osiem przepompowni $ciekéw
eksploatowanych przez PPK Sp. z 0.0. Gmina Czorsztyn skanalizowana jest w ok. 93 %.

Sie¢ kanalizacyjna podzielona jest na pie¢ zlewni:

1. OS Czorsztyn obstugujgca sotectwo Czorsztyn. Z sieci kanalizacyjnej korzysta ok.
584 oséb. Sotectwo Czorsztyn skanalizowane jest w ok. 96 %.

2. OS Kluszkowce obstugujgca sotectwo Kluszkowce. Z sieci kanalizacyjnej korzysta
ok. 1708 oséb. Sotectwo Kluszkowce skanalizowane jest w ok. 90 %.

3. OS Maniowy obstugujgca sotectwa: Maniowy, Mizerna i cze$é Kluszkowiec. Zlewnia
OS Maniowy skanalizowana jest w ok. 92 %. Z sieci kanalizacyjnej zlewni OS Maniowy
korzysta ok. 2596 0sob.

4, OS Sromowce Wyzne obstugujgca sotectwo Sromowce Wyzne. Z sieci
kanalizacyjnej korzysta ok. 1168 osob. Sotectwo Sromowce Wyzne skanalizowane jest
w oK. 96 %.

5. OS Sromowce Nizne obstugujgca sotectwo Sromowce Nizne. Z sieci kanalizacyjnej
korzysta ok. 1240 os6b. Sotectwo Sromowce Nizne skanalizowane jest w ok. 96 %.

Jako podstawowy kierunek dziatan w zakresie odprowadzania i oczyszczania
sciekbw w obszarze gminy - ustala sie utrzymanie, rozbudowe i modernizacje
istniejacych sieci i urzadzen oraz realizacje nowych sieci i urzadzen dla zapewnienia
odpowiedniej dostepnosci do sieci oraz zwigkszenia niezawodnosci jej funkcjonowania.

5.3. ELEKTROENERGETYKA

Podstawowe zrédta zaopatrzenia w energie elektryczna znajdujg sie poza obszarem
gminy (GPZ Szaflary, GPZ Niedzica) — energia doprowadzona jest liniami napowietrznymi
Sredniego napiecia 15kV do stacji transformatorowych w poszczegdlinych miejscowosciach
gminy.

Na obszarze Gminy zlokalizowana jest istniejgca sie¢ dystrybucyjna energii
elektrycznej, bedaca na majgtku i pozostajgca w eksploatacji TAURON Dystrybucja S.A.
oddziat w Krakowie:
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Linia napowietrzna wysokiego napiecia WN — 110kV relacji Niedzica — Kroscienko
Linie napowietrzne i kablowe $redniego napiecia SN 15 kV
Linie napowietrzne i kablowe niskiego napiecia nN — 0,4 kV
Stacje transformatorowe SN/nN

Przebieg sieci napowietrznych wymaga zachowania paséw technologicznych
wytgczonych z zainwestowania, ktérych parametry okreslajg przepisy odrebne.

Przewidywany wzrost zapotrzebowania na energie elektryczng moze by¢é pokryty
W oparciu o istniejgcy rozbudowany i modernizowany uktad sieciowy.

Gtéwny nacisk w programie z zakresu elektroenergetyki winien dotyczy¢ poprawy
jakosci obstugi mieszkancéw poprzez:
o zapewnienie prawidtowych parametrow jakosciowych dostarczanej energii elektryczne;,
o zwiekszenie niezawodnosci dostawy energii elektrycznej,
o zwiekszenie nieograniczonosci dostawy energii elektrycznej.

Jako podstawowy kierunek dziatan w zakresie elektroenergetyki w obszarze gminy -
ustala sie utrzymanie, rozbudowe, przebudowe i modernizacje istniejacych sieci i urza-
dzen oraz realizacje nowych sieci i urzadzen dla zapewnienia odpowiedniej ilosci dos-
tarczanej energii elektrycznej o wysokich parametrach jakosciowych oraz zwiekszenia
niezawodnosci jej dostaw.

Zgodnie z informacjg TAURON Dystrybucja S.A. oddziat w Krakowie na terenie Gminy
planowana jest budowa nowego odcinek linii elektroenergetycznej 110kV relacji Szaflary —
Kroscienko, ktoéry nie posiada jeszcze dokumentacji projektowej ani wstepnego
trasowania. Z uwagi na szczegodlne walory krajobrazowe gminy i ich ochrone realizacja
zamierzenia budowy nowego odcinek linii elektroenergetycznej 110kV nie moze ich
naruszac - wskazana jest realizacja linii w systemie kablowym podziemnym.

W obszarze studium poza wyznaczonymi terenami urzadzen wytwarzajgcych energie
z odnawialnych zrédet energii 0 mocy zainstalowanej wiekszej niz 500kW; na gruntach rolnych
stanowigcych uzytki rolne klas V, VI, Viz i nieuzytki — w rozumieniu przepiséw wydanych na
podstawie ustawy Prawo geodezyjne i kartograficzne, dopuszcza sie wolnostojgce urzadzenia
fotowoltaiczne, 0 mocy zainstalowanej elekirycznej nie wigkszej niz 1000kW.

5.4. GAZOWNICTWO

Na terenie gminy nie ma sieci rurociggoéw stuzacych do dystrybucji gazu. Gaz w postaci
skroplonej, jak i paliwa ptynne dostarczane sg przez firmy o zasiegu ogdélnokrajowym lub
przez lokalnych pothurtowych dystrybutorow gazu skroplonego (w butlach) lub paliw
ptynnych. W chwili obecnej nie ma programu gazyfikacji gminy, poniewaz gazyfikacja jest
uzalezniona od budowy sieci magistralnych wysokopreznych oraz stacji redukcyjno-
pomiarowych.

5.5. CIEPLOWNICTWO

Gmina Czorsztyn nie posiada sieci cieptowniczej zasilanej z centralnej kottowni. Wiekszosé
budynkéw zaréwno uzytecznosci publicznej jak i budynki mieszkalne zasilane sg ze zrodet
indywidualnych. Przewaza obecnie opalanie paliwem statym (wegiel, koks).

Ze wzgledu na ochrone powietrza atmosferycznego, nalezy w zrodtach ciepta
wykorzystywacC paliwa czyste ekologicznie, z zastosowaniem technologii zapewniajgcych
minimalne wskazniki emisji gazéw i pytow do powietrza lub alternatywne zrédta energii. Nalezy
zwigkszy¢ wykorzystanie odnawialnych zrédet energii.

Jako podstawowy kierunek dziatan w zakresie cieptownictwa w obszarze gminy -
ustala sie indywidulany sposéb zaopatrzenia w ciepto z zastosowaniem technologii
zapewniajagcych minimalne wskazniki emisji gazéow i pylow do powietrza oraz
wykorzystanie odnawialnych zrodel energii.
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Studium wyznacza tereny na ktdérych mozliwe bedzie rozmieszczenie urzadzen
wytwarzajgce energie z odnawialnych zrédet energii 0 mocy zainstalowanej wiekszej niz 500kW
wraz ze strefami ochronnymi zwigzanymi 2z ograniczeniami w zabudowie oraz
zagospodarowaniu i uzytkowaniu terenu; na terenach o przewazajgcej funkcji ustugowej lub
produkcyjno-ustugowej oraz teren PF. Tereny te zostaly oznaczone graficznie na rysunku
studium zatytutowanym Kierunki zagospodarowania przestrzennego.

5.6. TELEKOMUNIKACJA

Na terenie gminy dziata sie¢ telefonii kablowe] Telekomunikacji Polskiej S.A. oraz sieci
telefonii komérkowej takie jak Orange, T-Mobile, Plus GSM oraz PLAY.. W poszczegdlnych
miejscowosciach gminy dostep mieszkancow do sieci telekomunikacyjnej jest wyrownany.

Dostepny jest Internet przewodowy i bezprzewodowy.

Jako podstawowy kierunek dziatan w zakresie telekomunikacji w obszarze gminy -
ustala sie utrzymuje istniejacych obiektow i urzadzenia tacznosci przewodowej i bez-
przewodowej z mozliwoscia ich przebudowy i rozbudowy oraz rozwoj nowych systemoéw
telekomunikacyjnych i teleinformatycznych.

Lokalizacja obiektow i urzgdzen telekomunikacyjnych winna uwzglednia¢ ochrone istniejgce;
zabudowy, w szczegollnosci zwigzanej z pobytem ludzi jak réwniez walory przyrodnicze
terendw, w tym krajobrazowe.

Orange Polska buduje sie¢ s$wiattowodowa, wramach projektu ,Nowotarski Orange
Swiatlow6d”. Projekt jest realizowany z dofinansowaniem ze $rodkéw UE w ramach Programu
Operacyjnego Polska Cyfrowa. Realizacja projektu rozpoczeta sie doprowadzeniem
Swiattowodu do szkét i placéwek edukacyjnych. W drugim etapie projekiu POPC, zaplanowana
jest realizacja sieci Swiattowodowej do indywidualnych gospodarstw domowych.

5.7. GOSPODARKA ODPADAMI

Gospodarowanie odpadami w gminie Czorsztyn odbywa sie zgodnie z Planem Gospodarki
Odpadami dla Wojewddztwa Matopolskiego. Na terenie gminy Czorsztyn obowigzuje réwniez
uchwata nr VII/67/2015 Rady Gminy Czorsztyn z/s w Maniowach z dnia 26.06.2015r.
w sprawie: Regulaminu utrzymania czystosci i porzgdku na terenie Gminy Czorsztyn. w ktérym
wskazuje sie dziatania zmierzajgce do zapobiegania nadmiernego powstawania odpadéw —
ograniczania ich ilosci oraz ich negatywnego oddziatywania na srodowisko.

Podstawowymi kierunkami dziatan w tym zakresie jest dalszy rozwdj zintegrowanego
systemu gospodarki odpadami, rozwoj selektywnej zbidrki odpaddéw komunalnych, kontynuacja
dziatan wkierunku podwyzszania $wiadomosci spotecznej obywateli w zakresie
gospodarowania odpadami, intensyfikacja odzysku i unieszkodliwiania odpaddw, kontynuacja
dziatan w zakresie likwidacji ,dzikich wysypisk”. Funkcjonowanie sytemu gospodarowania
odpadami wymaga statej kontroli i usprawniania. Dlatego tez wskazane jest wdrozenie oraz
kontynuowanie monitoringu systemu gospodarki odpadami, wedtug zasad okreslonych
w Regulaminie utrzymania czystosci i porzadku na terenie gminy oraz Programie Ochrony
Srodowiska.

Ustugi komunalne w tym zakresie w gminie Czorsztyn $wiadczy Zaktad Gospodarki
Komunalnej w Maniowach. Na terenie gminy funkcjonuje Punkt Selektywnego Zbierania
Odpadow Komunalnych (PSZOK) w Maniowach.

Odpady komunalne niesegregowane i segregowane zebrane z miejscowosci na terenie
Gminy Czorsztyn przekazywane sg do przedsiebiorstwa IB Sp. z 0.0. Zakiad Pracy Chronionej,
Punkt Przekazania Odpaddéw do Segregaciji i Utylizacji w Nowym Targu.
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6. OBSZARY, NA KTORYCH ROZMIESZCZONE BEDA INWESTYCJE CELU
PUBLICZNEGO O ZNACZENIU LOKALNYM

Inwestycje celu publicznego o znaczeniu lokalnym, przewidziane do realizacji rozmieszczone
sg na terenie catej gminy i obejmuja:

* budowe i modernizacje istniejgcych drég publicznych oraz urzgdzen drogowych,

» budowe nowych i modernizacje istniejgcych systeméw infrastruktury technicznej, w tym
obiektéw i urzadzen stuzgcych zaopatrzeniu w wode oraz odprowadzenia Sciekéw,

* budowe nowych, modernizacje i utrzymanie istniejgcych obiektow oswiaty - szkét
publicznych, przedszkoli, ztobkdéw; obiektow ochrony zdrowia, doméw opieki spotecznej
i placéwek opiekunczo - wychowawczych oraz budynkéw administraciji publicznej i innych
obiektow stuzgcych mieszkancom gminy,

* rozbudowe i utrzymywanie istniejgcych cmentarzy komunalnych.

7. OBSZARY, NA KTORYCH ROZMIESZCZONE BEDA INWESTYCJE CELU
PUBLICZNEGO O ZNACZENIU PONADLOKALNYM

Dokument Strategii Rozwoju Wojewoddztwa ,Matopolska 2030”, przyjetej przez Sejmik
Wojewddztwa Matopolskiego Uchwatg Nr XXXI1/422/20 z dnia 17 grudnia 2020 r. oraz
uchwalona zmiana Planu Zagospodarowania Przestrzennego Wojewddztwa Matopol-
skiego przyjeta przez Sejmik Wojewddztwa Uchwatg nr XLVII/732/18 26 marca 2018 roku
zawierajg wytyczne o rozmieszczeniu inwestycji celu publicznego o znaczeniu ponad-
lokalnym w obszarze gminy Czorsztyn.

Strategia rozwoju wojewodztwa jest najwazniejszym dokumentem przygotowywanym
przez samorzad wojewodztwa, okreslajacym cele i priorytety polityki rozwoju, prowadzone;j
na terenie regionu. W Tomie | studium w rozdziale 1.3 okreslono uwarunkowania
wynikajace ze Strategii Rozwoju Wojewddztwa ,Matopolska 2030”. Jako nadrzedny
dokument programowy samorzadu wojewddztwa, strategia jest wdrazana w zakresie
przestrzennym przede wszystkim poprzez plan zagospodarowania przestrzennego
wojewoddztwa.

Celem generalnym zagospodarowania przestrzennego wojewodztwa matopolskiego jest
harmonijne gospodarowanie przestrzenig jako podstawg dynamicznego i zréwnowazo-
nego rozwoju wojewddztwa, cel ten winien byé reallzowany zgodnie z pryncypialnymi
zasadami zagospodarowania przestrzennego, a najwazniejsze z nich to:

oszczedne gospodarowanie przestrzenig zurbanizowang i racjonalne jej wykorzystanie;
oszczedne gospodarowanie zasobami naturalnymi i dbato$¢ o poprawe jakosci sSrodowiska;
zachowanie bior6znorodnosci w najcenniejszych obszarach;

ochrona dziedzictwa przyrodniczo-kulturowego i krajobrazu;

zmniejszanie ryzyka katastrof naturalnych.

W dokumencie dokonano podziatu przestrzeni wojewoddztwa na obszary funkcjonalno—
krajobrazowe - terytoria, gmina Czorsztyn zostata przydzielona do ,Funkcjonalnego
obszaru przygranicznego”.

Przygraniczny obszar funkcjonalny, zostat uznany jako wymagajacy restrukturyzaciji
i rozwoju funkcji przy uzyciu instrumentow wiasciwych polityce regionalnej, tym samym
zatozono ze polityka przestrzenna Przygranicznego obszaru  funkcjonalnego
ukierunkowana bedzie na:

integracje podejmowanych dziatan planistycznych, szczegdllnie w zakresie powigzan
komunikacyjnych oraz przyrodniczych, w tym réwniez uzdrowiskowych;
wykorzystanie w zagospodarowaniu przestrzennym ciggtosci kulturowej pogranicza
polsko — stowackiego
koordynacja zagospodarowania w zakresie lokalizacji infrastrukiury  sportowej
o standardach umozliwiajgcych organizacje imprez sportowych najwyzszej rangi.
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Zgodnie z ustaleniami Planu Zagospodarowania Przestrzennego Wojewddztwa
Matopolskiego, Gmina Czorsztyn w catosci znajduje sie w wydzielonym wieloprzestrzennym
obszarze funkcjonalnym pn. ,Park Gorski” (P2), najcenniejszym w skali kraju kompleksie
przyrodniczo-krajobrazowym.

Obszar Park Gorski (P2) obejmuje tereny potudniowej czesci regionu o najwyzszych walorach
przyrodniczych ikrajobrazowo-kulturowych stwarzajgce jedne z najwigkszych w skali
wojewddztwa i kraju mozliwosci rozwoju przemystu turystycznego” na szerokg skale. Zaktada
sie, ze rozwdj ten bedzie aktywizowat coraz wieksze zasoby sity roboczej odchodzace z sektora
rolniczego, co bedzie miato korzystny wptyw na procesy spoteczne (rdwnowazenie rynku pracy,
zmniejszanie dysproporcji ekonomicznych wérdd mieszkancdw), ale konieczne bedzie wspie-
ranie mieszkancow regionu do podjecia tego wyzwania. Z drugiej strony takie ukierunkowanie
rozwoju bedzie mogto zaistnie¢ przy jednoczesnym honorowaniu zasad ochrony Srodowiska
przyrodniczego i kulturowego.

Dla witasciwego ksztattowania polityki przestrzennej, przedmiotowy Plan
Zagospodarowania Przestrzennego Wojewddztwa Matopolskiego rekomenduije:

- wprowadzenie lokalnych przepiséw w zakresie lokalizacji reklam;

- wyznaczenie parkéw kulturowych i ich ochrony;

- uchwalenie planéw ochrony i towarzyszacych im. planéw ochrony krajobrazu

tworzonych parkéw krajobrazowych;

- zapisy dotyczgce powigzan pomiedzy obszarami chronionymi i cennymi

przyrodniczo (korytarze ekologiczne).

Plan zagospodarowania przestrzennego wojewddztwa ustala generalne wytyczne dla
wiasciwego i spdjnego ksztattowania polityki przestrzennej, ktorej gtownym celem jest
zachowanie iuksztattowanie terenédw otwartych. Priorytety lokalnego planowania
przestrzennego winny sie ogniskowa¢ wokoét proceséw dostosowania, rewitalizacji, likwidacji
przestrzeni ,$mieciowych” na obszarach zurbanizowanych i radykalnym postawieniu zapor
przed terytorialng ekspansjg zabudowy na tereny rolnicze i lesne. Ten drugi element ma
szczeg6lne znaczenie w grupie gmin, w tym gminy Czorsztyn, przez ktore przebiegaja gtéwne
korytarze ekologiczne.

Plan Zagospodarowania Przestrzennego Wojewddztwa Matopolskiego przewiduje realizacje
ustalonych zasad i wytycznych w prowadzonej lokalnie polityce przestrzennej, bez koniecznosci
wyznaczenia konkretnych inwestycji do realizacji na terenie gminy Czorsztyn.

Niniejsze studium jest zgodne z ustaleniami planu wojewddztwa i podtrzymuje iz,
wtym szczegdlnym obszarze zagospodarowanie przestrzenne powinno byé
ukierunkowane na:

- ochrone unikalnego krajobrazu, przede wszystkim przed rozpraszaniem zabudowy,

obcoscig form i niedostosowaniem skali zabudowy do charakteru krajobrazu

- wykorzystanie potencjatu turystycznego obszaru przy zabezpieczeniu przedmiotéw
i zasad ustalonej ochrony.

- W zagospodarowaniu obszaréw PPN podstawowe warunki zagospodarowania
powinny wynika¢ z planu ochrony, ze szczegdlnym uwzglednieniem Kkorytarzy
ekologicznych tgczacych Pieniny z obszarami sgsiadujgcymi;

- zabezpieczenia warunkow dla funkcjonowania sptywu Dunajca jako waznego
elementu dziedzictwa przyrodniczo-kulturowego oraz zasobu dla turystyki
0 znaczeniu ponad krajowym.

- utrzymanie wystepujgcego zréznicowania siedlisk, biotopéw i gatunkéw

- objecie kompleksowg ochrong srodowiska przyrodniczo — kulturowego i krajobrazu
polskiego Spiszu i Matych Pienin poprzez utworzenie Parku Krajobrazowego
Matych Pienin i Spiskiego Parku Krajobrazowego
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8. OBSZARY, DLA KTORYCH OBOWIAZKOWE JEST SPORZADZENIE
MIEJSCOWEGO PLANU ZAGOSPODAROWANIA PRZESTRZENNEGO

Obowigzujgca ustawa o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym ustala
obowigzek sporzgdzenia miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego
w sytuacji jesli wymagajg tego przepisy odrebne, w tym obowigzkowe jest sporzgdzenie
miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego dla obszaréw wymagajgcych
przeprowadzenia scalen i podziatu nieruchomosci .

W niniejszym studium na terenie gminy nie ustala sie obszarédw wymagajgcych
przeprowadzenia scalen ipodziatu nieruchomosci, dziatania takie nie zostaly zainicjowane
stosowng uchwatg Rady Gminy, nie stanowi to jednak bariery w ich dokonywaniu. W przypadku
podjecia inicjatywy scalenia i podziatdw nieruchomosci nalezy dokonywacé je na zasadach i na
warunkach okreslonych w przepisach odrebnych.

Zgodnie z ustawg o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym obszarem
przestrzeni publicznej jest obszar o szczegbélnym znaczeniu dla zaspokojenia potrzeb
mieszkancéw, poprawy jakosci ich zycia i sprzyjajgcy nawigzywaniu kontaktow
spotecznych, ze wzgledu na jego potozenie oraz cechy funkcjonalno-przestrzenne.

W niniejszym studium wskazuje sie obszary obejmujgce drogowy uktad komunikacyjny
wraz z urzgdzeniami obstugi oraz siecig tras pieszych i rowerowych, ktére nalezy
traktowac jako potencjalne przestrzenie publiczne.

Ponadto w studium w strefie urbanizacji wskazuje sie obszary koncentracji osroodkow
ustugowych (osrodek gminy i osrodki lokalne), petnigce miedzy innymi funkcje przestrzeni
publicznych. W ramach tych obszaréw, na etapie opracowania miejscowego planu
zagospodarowania przestrzennego, winne zosta¢ szczego6towo okreslone i umieszczone
w nich tereny przestrzeni publicznych, obejmujgce miedzy innymi: ogdinodostepne tereny
sportu i rekreacji, place, parki, wydzielone place zabaw iboiska, tereny koncentraciji
roznorodnych ustug. Wszystkie tereny petnigce funkcje przestrzeni publicznych winne
zostaé objete opracowaniem miejscowych planéw zagospodarowania przestrzennego.

Gmina posiada obowigzek sporzgdzenia miejscowego planu zagospodarowania
przestrzennego dla terenéw lokalizacji obiektéw handlowych o powierzchni sprzedazy
powyzej 2000m2. W obszarze gminy wyznacza sie tereny dla lokalizaciji obiektéw handlowych
0 powierzchni sprzedazy powyzej 2000m? zostaly one ustalone na bazie obowigzujgcych
przesgdzen planistycznych i oznaczone na rysunku studium zatytutowanym Kierunki
zagospodarowania przestrzennego gminy Czorsztyn symbolem UC. Sg one zlokalizowane
w Maniowych (3 tereny) i Kluszkowcach (1 teren).

Zgodnie z ustawg o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym jezeli na obszarze
gminy przewiduje sie wyznaczenie obszarow, na ktorych rozmieszczone bedg urzgdzenia
wytwarzajgce energie z odnawialnych Zrédet energii 0 mocy zainstalowanej wiekszej niz
500kW, w studium ustala sie ich rozmieszczenie wraz z ich strefami ochronnymi zwigzanymi
z ograniczeniami w zabudowie oraz zagospodarowaniu iuzytkowaniu terenu. W obszarze
gminy Czorsztyn w strefie urbanizacji oraz w strefie terenéw rolnych i turystycznych na
konkretnych terenach, oznaczonych na rysunku studium zatytutowanym  Kierunki
zagospodarowania przestrzennego gminy Czorsztyn, wyznaczono obszary przeznaczone dla
rozmieszczenia urzgdzen wytwarzajgcych energie z odnawialnych zrodet energii
(z wylgczeniem energii wiatrowej) 0 mocy zainstalowanej wiekszej niz 500kW wraz ze strefami
ochronnymi. Wymagana strefa ochronna od urzgdzen OZE miesci sie w ustalonych na rysunku
studium granicach wyznaczonych terenéw.

Zgodnie z ustawg o ochronie gruntow rolnych i lesnych, na terenie gminy obowigzek
sporzgdzenia planu dotyczy terendw rolnych o kasie bonitacyjnej | - lll i gruntow lesnych (Is), dla
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ktérych w niniejszym studium wskazano inny kierunek zagospodarowania niz rolny lub lesny.
a ktére dotychczas nie uzyskaly zgody na zmiane przeznaczenia gruntdw na cele
nierolnicze i nielesne.

Gmina posiada znikome powierzchnie gruntow rolnych o kasie bonitacyjnej 1 — llI,
niniejsze studium wyznacza 0,3793 ha w Sromowcach Wyznych i 0,7789 ha w Sromowcach
Niznych nowych terenéw do zainwestowania na tych terenach.

Przewiduje sie jednak, przy sporzadzaniu nowych edycji planéw miejscowych.
mozliwos¢ korekty granic terenéw budowlanych na grunty do chwili obecnej niewytaczone
z produkcji rolnej ilesnej, w tym przypadku konieczne jest uzyskanie zgody na zmiane
przeznaczenia na cele nierolnicze i nielesne, takze dla terendédw niewskazanych
w niniejszym studium.

W obszarze gminy nie wystepujg tereny zamkniete wraz ze strefami (w tym strefami
ochronnymi wydanymi przez Komisje Planowania przy Radzie Ministrow w zwigzku z realizacjg
inwestycji w zakresie obronnosci i bezpieczenstwa panstwa), dla ktérych oznaczenie ich
potozenia bytoby obligatoryjne konieczne w opracowywanym dokumencie studium.

Zgodnie z ustawg o ochronie zabytkéw i opiece nad zabytkami dla obszaréw, na ktérych
utworzono park kulturowy, sporzadza sie obowigzkowo miejscowy plan zagospodarowania
przestrzennego.

Gmina do chwili obecnej nie podjeta inicjatywy utworzenia parku kulturowego na jej terenie.
Tym samym w obecnej sytuacji nie powstata konieczno$¢ sporzgdzenia planu, niemniej
w sytuacji podjecia przez Gmine uchwaty w tym zakresie taki obowigzek powstanie.

9. OBSZARY, DLA KTORYCH GMINA ZAMIERZA SPORZADZIC MIEJSCOWY PLAN
ZAGOSPODAROWANIA PRZESTRZENNEGO

Obowigzujgce na terenie gminy Czorsztyn miejscowe plany zagospodarowania
przestrzennego stanowig podstawe do wydawania pozwolen na budowe, jednakze nie
zamyka to mozliwosci ich aktualizacji np. w zwigzku z potrzebg dostosowania obowig-
zujgcych ustalen do aktualnych oczekiwah mieszkancéw oraz przestanek formalno —
prawnych zwigzanych ze zmieniajgcymi sie przepisami ustaw i rozporzgdzen.

Opracowywane zmiany planu, nie naruszajgce ustalen niniejszego studium, mogg
dotyczy¢é dowolnej jego czesci, zarébwno zmiany przeznaczenia terendéw jak i korekt
zapiséw ustalen plandw.

Miejscowe plany zagospodarowania przestrzennego oprocz obligacji ustawowej mogag
by¢ opracowane:

» dla obszaréw, w ktérych wystepuje potrzeba rezerwowania terenéw pod nowe

inwestycje publiczne jak: drogi, uzbrojenie, ustugi publiczne, przestrzenie publiczne;

= dla obszaréw wymagajgcych przeksztatcen, uporzadkowania i rewitalizaciji;

= dla obszaréw cennych ze wzgledu na uwarunkowania przyrodnicze, w tym
wymagajgce ochrony;
dla obszaréw cennych ze wzgledu na uwarunkowania kulturowe;
dla zalesien;
dla powiekszenia terenéw przeznaczonych dla nowego zagospodarowania;
dla terendéw, gdzie ze wzgledu na nagromadzenie konfliktéw, interesow lub
zagrozen — istnieje potrzeba, poprzez prawo miejscowe, okreslenia zasad realizacji
nowego zagospodarowania.

Gmina Czorsztyn posiadania petne pokrycie planami, niemniej w zwigzku
z aktualizacjg niniejszego dokumentu okreslajgcego nowe kierunki rozwoju Gmina podjeta
uchwaty o przystgpieniu do sporzadzania nowych edycji planéw dla wszystkich
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miejscowosci. Niemniej w sytuacji ich opracowania i przyjecia zawsze istnieje mozliwos¢
dokonania ich kolejnych zmian.

Niniejsze studium:

» dopuszcza mozliwos¢ dowolnego wyznaczania granic terenbw do objecia nowymi
miejscowymi planami w zaleznosci od potrzeb;

* nie ustala minimalnej powierzchni terenu objetego nowym planem;

Przy wyznaczaniu obszaréw przewidzianych do objecia nowymi planami miejscowymi

oraz w trakcie ich opracowania nalezy kierowac sie:

- w terenach o funkcjach mieszkaniowych - zaspokojeniem potrzeb mieszkancéw
i inwestorow wyrazonych we wnioskach, zapewnieniem tadu przestrzennego,
poprzez porzagdkowanie istniejgcego zagospodarowania i podnoszenie standardéw
wyposazenia Ww infrastrukture techniczng, komunikacyjng i spoteczng oraz
stwarzaniem warunkéw dla komfortowego zycia, wtym wprowadzaniem tylko
takiego uzytkowania uzupetniajgcego i dopuszczalnego, ktdre nie bedzie ucigzliwe
dla mieszkancow. Nowe tereny zabudowy, w szczegdlnosci mieszkaniowej nalezy
udostepnia¢ sukcesywnie, z uwzglednieniem ustalonych zasad i wskaznikéw
okreslonych w niniejszym dokumencie.

- w_terenach o funkcjach ustugowych - zaspokojeniem potrzeb mieszkancéw
i inwestorow w petny zakres ustug o charakterze publicznym i komercyjnym,
stworzenie przejrzystej dostepnosci komunikacyjnej (samochodowej, rowerowej
i pieszej), w tym dla niepetnosprawnych, zapewnieniem fadu przestrzennego
poprzez tworzenie ich koncentracji oraz przestrzeni publicznych.

- w_terenach o funkcjach ustugowych zwigzanych ze rekreacjg, sportem
i wypoczynkiem - zaspokojeniem potrzeb mieszkancéw i turystéw, w celu stworzenia
atrakcyjnych osrodkéw wypoczynku, na bazie istniejgcych, szczegdlnie cennych zasobéw
przyrodniczych i krajobrazowych, ktére jako priorytet nalezy chroni¢ przed dewastacja.
Tereny te wymagajg wyposazenia w infrastrukture techniczng i komunikacyjng, w tym
zwlaszcza rowerowg i pieszg.

- w_terenach budowlanych obecnie niezainwestowanych - zasadg intensywnego
wykorzystania terendbw poprzez koncentracje zainwestowania i polepszanie
dostepnosci komunikacyjnej oraz poprzez tworzenie wyraznego systemu zieleni.

Na etapie sporzadzania nowych edycji miejscowych planédw nalezy zgodnie
z niniejszym dokumentem objg¢ ochrong tereny posiadajgce szczegdlne walory
krajobrazowe i widokowe, dla ktérych maksymalne zachowanie warto$ci zasobow
przyrodniczych, estetycznych i widokowych bedzie priorytetem.

9.1. DOPUSZCZALNY ZAKRES ZMIAN PRZY OPRACOWANIU PLANOW
MIEJSCOWYCH NIE WYWOLUJACYCH NARUSZANIA ZASAD USTALONYCH
W STUDIUM

Ustawa z dnia 27 marca 2003r.0 planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym na-
ktada obowigzek przestrzegania zasady nie naruszania planem ustalen studium. Dla za-
chowania przy opracowywaniu projektu planu poprawnosci formalno-prawnej konieczne
jest okreslenie w studium jak nalezy interpretowac jego ustalenia, aby nie naruszy¢ jego
zasad.

9.1.1. Tres¢ tekstu i rysunku studium wyraza kierunki polityki przestrzennej
gminy — nie nalezy traktowaé ich jako Sciste przesadzenie faktycznych granic
zainwestowania iuzytkowania terenow; dokfadne ustalenie granic terendw
powinno by¢ dokonywane etapie sporzgdzania miejscowych planach zagospoda-
rowania przestrzennego. W studium przestawiono zgeneralizowany, kierunkowy
obraz rozwoju uzytkowania kazdego z terendw, dlatego dopuszcza sie mozliwosc
poszerzenia lub zawezenia zasiegu ustalonych w studium trendw, co jest takze
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9.1.2.

9.1.3.

9.1.4.

9.1.6.

zwigzane z obligatoryjnym wymogiem opracowania rysunku studium na mapie
topograficznej, a rysunku miejscowego planu na mapie zasadniczej. Dlatego przy
ustalaniu w miejscowym planie zasiegu poszczegdinych stref i terenéw ustalo-
nych linearnie na rysunku studium - dopuszcza sie tak zwang tolerancje, czyli
mozliwo$¢ ich poszerzenia lub zawezenia pod warunkiem zachowania okres-
lonych ponizej wymogow. Korekta zasiegu poszczegdlnych stref i terenébw moze
by¢ dokonywana pod warunkiem zachowania zasad zrownowazonego rozwoju,
okreslonego w niniejszym studium, a w szczegdélnosci w oparciu o zasade:

* kontynuaciji funkcji podstawowej okreslonej na rysunku studium,

* integralnosci zagospodarowania oraz infrastruktury technicznej i drogowej,

» koniecznosci realizacji inwestyciji celu publicznego,

* nie rozpraszania zabudowy,

» tworzenia zwartych zespotow zabudowy,

* nienaruszalnosci zasobdéw kulturowych,

* nienaruszalnosci cennych elementdéw systemu przyrodniczego.
Nalezy uzna¢, ze miejscowy plan nie narusza ustalen studium w sytuacji posze-
rzenia lub zawezenia zasiegu ustalonej strefy urbanizacji, terenéw rolnych i tu-
rystycznych oraz strefy przyrodniczo — lesnej lub zasiegu poszczegdinych
terendw oznaczonych na rysunku studium zatytutowanym Kierunki zagospodaro-
wania przestrzennego symbolami M1, M2 i Mx, MW, MU, U1, U2, UC, PU, PF,
US1, US2 i US3, UT1, UT2, UT2a UT2b, UT2x, UT3 i UT4, KP, KPx, ZC, ZU1,
ZU2, ZU3, K, C, E i W oraz laséw ZL, terendéw zieleni naturalnej Z, terenéw wod
powierzchniowych WS; o dziatki lub ich czesci bezposrednio do nich przyle-
gajgce (to jest posiadajgce wspdlng granice ewidencyjng). Poszerzenie to nie
moze by¢ wieksze niz 15m (liczone od osi linii ustalonej na rysunku studium).
Zasady tolerancji nie mozna stosowa¢ do zasiegu ustalonych przepisami odre-
bnymi przebiegu granic obszaréw objetych ochrong konserwatorskg (np. terenéw
i obiektdéw wpisanych do rejestru zabytkéw, terenéw i obiektéw wpisanych do
Gminnej Ewidencji Zabytkéw, stanowisk archeologicznych wraz z ich strefami,
granic strefy ochrony konserwatorskiej, itp.).
Zasady tolerancji nie mozna stosowa¢ do zasiegu obszaréw objetych ochrong
przyrody ustalonych w przepisach odrebnych (np. granic rezerwatu, granic
obszaru Natura 2000, granic Pieninskiego Parku Narodowego, Potudniowo
matopolskiego Obszaru Krajobrazowego Chronionego, pomnikéw przyrody
ozywionej i nie ozywionej, itp), a takze terendw lesnych, ciekéw wraz z ich otuling
biologiczng, istniejgcych korytarzy ekologicznych (korytarza ekologicznego
wyznaczonego w Planie Ochrony Pieninskiego Parku Narodowego oraz koryta-
rza regionalnego wg. RDOS ujetego w Planie Zagospodarowania Przestrzen-
nego Wojewddztwa Matopolskiego), granic stref ochrony krajobrazu otwartego
oraz 100 metrowego pasa otaczajgcego tereny Pieninskiego Parku Narodowego.
Tolerancja nie dotyczy zasiegu terendw osuwisk aktywnych, aktywnych okreso-
wo i nieaktywnych oraz zasiegu terenéw zagrozonych ruchami masowymi okre-
Slonych na podstawie map SOPO (System Ostony Przeciwosuwiskowej). Tole-
rancja nie dotyczy mozliwosci poszerzenia ustalonych w niniejszym studium
terendw zabudowy w tereny osuwisk oraz tereny zagrozone ruchami masowymi.
Nalezy uznac, ze miejscowy plan nie narusza ustaleh niniejszego studium zawartych
w czesci opisowej i graficznej - w sytuacji, gdy sporzgdzany plan bedzie zawierac
dane aktualne na dzieh jego sporzadzania (w tym wypadku inne niz w niniejszym
dokumencie studium), ale zgodne z danymi zawartymi w obowigzujgcych na dzieh
sporzadzania planu dokumentach (np. w zaktualizowanym rejestrze lub ewidencji
zabytkdw, Planie Ochrony PPN, w audycie krajobrazowym oraz w innych podobnych
dokumentach). Zaktualizowane dane mogag dotyczyé nowych terenéw lub innego
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9.1.8.

9.1.10.

9.1.11.

9.1.12.

9.1.13.

zasiegu obszardéw objetych ochrong zasobdéw srodowiska przyrodniczego, krajobrazu
oraz dziedzictwa kulturowego (np. granic i potozenia: stref ochrony konserwatorskiej,
obiektdw wpisanych do rejestru zabytkow, terendw i obiektéw wpisanych do Gminnej
Ewidencji Zabytow, stanowisk archeologicznych i ich stref, obszarédw Natura 2000,
pomnikow przyrody, zt6z, granic korytarzy ekologicznych, uje¢ wdd wraz ze strefami
ochrony, terendw osuwisk, granic i zasiegu terendw zagrozonych zalaniem Ilub
powodzig itp.).

Przedstawione na rysunku studium przebiegi tras komunikacyjnych okreslajg
zasade obstugi terenu. Szczegdbtowy ich przebieg oraz ich zajeto$¢ terenowg
okresli miejscowy plan. Warunkiem nie naruszania ustalen studium jest utrzy-
manie okreslonej zasady ich przebiegu. Nalezy przez to rozumieé, ze w opra-
cowanym miejscowym planie istnieje mozliwosc¢ realizacji nowych odcinkéw drég
publicznych nieustalonych na rysunku studium oraz dopuszcza sie mozliwos¢
zmiany przebiegu lub zaniechanie realizacji drogi ustalonej na rysunku studium -
pod warunkiem utrzymania potgczenia drogowego pomiedzy danymi terenami -
to jest utrzymania okreslonej zasady obstugi terenéw (ij. zapewnienia ustalone;
dostepnosci komunikacyjnej tych terenéw). Tereny tzw. ,zwolnione” uzyskujg
funkcje ustalong na terenach dotychczas sgsiadujgcych (poprzez ,wigczenie”).
Przedstawione na rysunku studium przebiegi sieci infrastruktury technicznej oraz
lokalizacje zwigzanych z nimi urzadzen - sg orientacyjne, niemniej obrazujg
zasade obstugi terenu w media. Warunkiem nie naruszania ustalen studium jest
utrzymanie okreslonej zasady ich przebiegu ilokalizacji urzadzen z nimi
zwigzanych, co oznacza, ze przebiegi i lokalizacje mogg by¢ zmieniane, lecz nie
moga by¢ sprzeczne z ustalong w studium zasadg (podobnie jak zasada uktadu
komunikacyjnego). Tereny tzw. ,zwolnione” uzyskujg, funkcje ustalong na
terenach dotychczas sgsiadujgcych (poprzez ,wigczenie”).

Przedstawiony na rysunku studium zasieg poszczegoéinych terenéw np. terendéw
0 przewazajgcej funkcji mieszkaniowej - okresla docelowy kierunek zagospoda-
rowania, ktéry bedzie realizowany w dalekim horyzoncie czasowym np. do 2050r.
Dlatego, nalezy uznac, ze miejscowy plan nie narusza ustalen studium w sytuacji
czesciowego konsumowania ustalen studium, pod warunkiem, ze pozostanie pet-
na mozliwosc¢ realizacji przeznaczenia, w sposéb zgodny z ustalonym w studium
dla nieskonsumowanej czesci.

Nalezy uznaé, ze miejscowy plan nie narusza ustalen studium w sytuacji, gdy
przedstawione w studium strefy techniczne i kontrolowane od sieci i urzadzen
infrastruktury w planie zostang uaktualnione na podstawie przepiséw odrebnych,
zmian norm obowigzujgcych na dzien przyjecia niniejszego dokumentu lub
w zwigzku ze zmiang ich przebiegu, zmiang lokalizacji urzagdzen, w tym moder-
nizacjg na kablowe, podziemne lub ich likwidacja.

Przeznaczenie podstawowe, uzupetniajgce lub dopuszczalne okreslone w czesci
tekstowej studium dla poszczegdlnych terenéw, moze zosta¢ w opracowywanych
planach stosowane wymiennie (np na terenach wyznaczonych w studium o prze-
wazajgcej funkcji mieszkaniowej M1 - w planie — na uzasadnionej potrzebami
czesci mozna wydzieli¢ teren, w ktérego funkcjg podstawowg bedg np. ustugi).

W przypadku, gdy wskazniki okreslone w obowigzujgcych planach miejscowych
sg inne, niz wskazane w studium, dla terenéw wyznaczonych w obowigzujgcych
planach dopuszcza sie ich utrzymanie na poziomie okreslonym w tych planach.
Ustalenia miejscowych planéw zagospodarowania przestrzennego dla terenéw,
ktorych istniejace zagospodarowanie przekracza okreslone w studium parametry
i wskazniki, mogg ustali¢ je zgodnie ze stanem istniejgcym pod warunkiem, iz nie
narusza to przepiséw odrebnych oraz pozostatych ustalen studium, w szczegol-
nosci ustalen dotyczacych celdéw i kierunkéw zagospodarowania przestrzennego
okreslonych w polityce przestrzennej gminy.
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9.1

9.1

9.1

9.1

10.

.14. Nalezy uznac, ze miejscowy plan nie narusza ustalen studium w sytuacji, gdy us-

talone w studium graniczne parametry i wskazniki urbanistyczne zostang w pla-
nie miejscowym skorygowane o max. 20%, za wyjatkiem ustalonych maksy-
malnych wysokosci zabudowy, ktére nie moga by¢ zmienione, przy czym do-
puszcza sie w planach miejscowych ustalenie tolerancji przy okreslaniu wyso-
kosci budynkéw do 1m w przypadku przebudowy dachu. Zastosowanie zawyzo-
nych lub zanizonych parametrow i wskaznikéw urbanistycznych musi by¢ uza-
sadnione np. szczegdélnymi uwarunkowaniami wynikajgcymi z istniejacego zain-
westowania lub potozenia, konfiguracjg terenu, realizacjg celu publicznego itp.

.15.  Uznaje sig, ze przywotywane w tekscie ustalen studium obowigzujgce miejscowe

plany zagospodarowania przestrzennego to plany obowigzujgce na dzien wejscia
w zycie niniejszego Studium uwarunkowan i kierunkbw zagospodarowania
przestrzennego gminy.

.16. Wyznaczone w niniejszym studium obszary koncentracji ustug majg charakter

orientacyjny, w opracowywanym planie ich granice winne zosta¢ uszczego6towione,
poszerzone, zmniejszone lub po rozeznaniu przeniesione w inne miejsce, ale
w obszarze danej miejscowosci.

.17. Uznaje sie, ze na rysunku zatytutowanej Kierunki... kolor obrazuje podstawowy

kierunek rozwoju poszczegdlnych terendw, oznaczenie literowe umieszczone na
wiekszych enklawach i obszarach jedynie uzupetnia to oznaczenie.

KIERUNKI | ZASADY KSZTALTOWANIA ROLNICZEJ | LESNEJ PRZESTRZENI
PRODUKCYJNEJ

. Dla utrzymania i rozwoju rolniczej przestrzeni produkcyjnej zaleca sie ochrone gleb:

* 0 najwyzszych wartosciach bonitacji z udziatem klas Ill i IV poprzez nie
wprowadzanie i ograniczenie rozwoju zabudowy i zainwestowania (zwlaszcza na
zwartych kompleksach o dominujgcej lll klasie, uzytkowanych rolniczo),

» poprzez dostosowanie, utrzymanie i rozwoj odpowiedniego kierunku upraw,

= ochrone gruntéw rolnych stanowigcych element tozsamosci rolniczego krajobrazu,
gruntéw rolnych stanowigcych elementy ekspozycji czynnej krajobrazu (stanowigce
np. przedpola widokowe, otwarcia itp.) oraz stanowigcych korytarze ekologiczne,

» wprowadzanie mozliwosci uzytkowania terenéw rolnych w kierunku rekreacyjnym,
turystycznym, zwigzanym z tradycjg rolnicza, np. zagospodarowania obszaru do
tych celow, bez mozliwosci realizacji kubatury lub prowadzenia dziatalnosci
w ramach istniejgcej zabudowy zagrodowej.

Dla realizowania celéw zwigzanych ze zwiekszeniem efektywnosci wykorzystania

rolniczej przestrzeni produkcyjnej w obszarze gminy niezbedne jest:

= zorganizowanie rynku rolnego,

= szersze wprowadzanie nowych form gospodarowania jak agroturystyka, turystyka
wiejska czy proekologiczny spos6b produkcji (dotyczy szczegdlnie cennych obsza-
row przyrodniczo — krajobrazowych i jest zwigzane z dziataniami zachowawczymi),

» opracowanie programu przeciwdziatania erozji gleb oraz rekultywacje terenéw
zdegradowanych,

» transformacja uzytkéw rolnych,

= prowadzenie konsekwentnej polityki rolnej dla stworzenia wiasciwych warunkow
ekonomicznych zwigzanych z osiggnieciem optacalnosci gospodarowania
rolniczego,

= wsparcie wysokiej jakosci produkcji rolniczej wytwarzanej lokalnie i tradycyjnymi meto-
dami, odpowiednio certyfikowanej miejscem pochodzenia i sposobem produkcii,

» wsparcie zaktadania sadow i winnic, zwiekszania ich powierzchni z mozliwoscig
otwarcia dla ruchu turystycznego,

» rozwijanie pszczelarstwa na obszarach wolnych od chemicznych srodkéw ochrony.

61



Projekt zmiany Studium uwarunkowan i kierunkéw zagospodarowania przestrzennego Gminy Czorsztyn

Tom Il - Kierunki zagospodarowania przestrzennego gminy Czorsztyn

3. Kierunkami dziatah dazacymi do racjonalnego wykorzystania gleb oraz zapewnienia
im wiasciwej ochrony s3:

* prowadzenie wiasciwej struktury zagospodarowania przestrzennego (zagospodaro-
wywanie gruntdéw o niskiej przydatnosci rolniczej, zalesianie),

» dostosowanie do naturalnego biologicznego potencjatu gleb kierunkéw i inten-
sywnosci produkciji,

* ochrona oraz wprowadzenie zadrzewien i zakrzewien srédpolnych i przydroznych
spetniajgcych role przeciwerozyjng i wodochronng oraz zadarnionych pasow
sptywow wod powierzchniowych i zadrzewien na linii sptywu wod,

» ksztattowanie struktury upraw przeciwdziatajgcej erozji i pogarszaniu sie jakosci
gleb oraz przeciwdziatanie zakwaszaniu,

» upowszechnienie zasad dobrej praktyki rolniczej,

» zapobieganie zanieczyszczeniu gleb srodkami ochrony roslin; przeciwdziatanie
degradacji chemicznej poprzez ochrone powietrza i wod powierzchniowych,

* regulacja stosunkéw wodnych na gruntach nadmiernie wilgotnych lub nadmiernie
suchych,

* intensyfikacja dziatan dla propagowania zachet izasad dla rozwoju rolnictwa
proekologicznego,

» zrekultywowanie gleb zdegradowanych w kierunku lesnym i rekreacyjno -
wypoczynkowym,

» wilasciwe ksztattowanie ekosystemow rolnych z wykorzystaniem otaczajgcych je
systeméw naturalnych i ich zdolno$ci do autoregulaciji.

4. Polityka przestrzenna w odniesieniu do rolniczej przestrzeni produkcyjnej i lesnictwa
winna obejmowac dziatania wspierajgce - poprzez lokalne instrumenty prawne (np.
plany miejscowe, uchwaly nalezace do kompetencji gminy) oraz sprzyjac
podejmowanym inicjatywom gospodarczym lokalnego spoteczenstwa. Za celowe
nalezatoby uznaé podjecie prac nad inwestycjg Scalenia gruntow ktére moze stanowi¢
narzedzie przebudowy struktury przestrzennej obszardéw wiejskich.

5. lIstniejgce na terenie gminy obszary lesSne wymuszajg podjecie zdecydowanych
dziatan ochronnych istniejgcych zasobéw w celu zachowania ich funkcji (przyrodniczej
i gospodarczej) oraz dziatan zmierzajgcych do zwiekszenia lesistosci gminy.
Zasadniczym kierunkiem w ramach gospodarki lesnej jest ograniczenie do
niezbednego minimum przeznaczania gruntéw lesnych na cele nielesne. W przypadku
koniecznosci przeznaczenia gruntow lesnych na cele niele$ne zaleca sie
przyjmowanie rozwigzan w jak najmniejszym stopniu ingerujgcych w lasy
i naruszajgcych zwartos¢ kompleksow.

Zadania ekologiczne prowadzgce do realizacji tego kierunku dziatania to:

» opracowanie i wdrozenie planu zwiekszenia lesistosci,

e prowadzenie zalesiania jako dziatah stabilizujgcych obszary zagrozone ruchami
masowymi,

» zalesianie lezgcych odtogiem oraz stabych bonitacyjnie uzytkéw rolnych,

» stworzenie systemu zachecajgcego do zalesiania,

e wprowadzenia takiej organizacji ruchu turystycznego iurzadzen turystycznych
w lasach, aby turystyka irekreacja nie kolidowaty w spetnianiu przez lasy funkciji
ekologicznych i produkcyjnych.

6. W lasach, dla ktérych obowigzujg plany urzadzenia lasu, uproszczone plany
urzgdzenia lasu lub inwentaryzacje lasu, gospodarka powinna by¢ prowadzona
zgodnie ze wskazaniami gospodarczymi ww. dokumentéw, przy szczeg6lnym
uwzglednieniu kategorii lasu oraz z zachowaniem wartosci przyrodniczych
i krajobrazowych.
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7. Zaleca sie zagospodarowanie lasow w kierunku rekreacyjnym w porozumieniu z ich
zarzgdcami i przy zachowaniu zgodnosci z przepisami odrebnymi, regulujgcymi
zasady zagospodarowania terendw lesnych, np. budowe i rozwdj szlakdéw
turystycznych, sciezek pieszych i rowerowych, realizacje miejsc odpoczynku i rekreacji
oraz innych obiektéw sprzyjajgcych rozwojowi ruchu turystycznego.

11. OBSZARY NARAZONE NA NIEBEZPIECZENSTWO POWODZI | OSUWANIA SIE
MAS ZIEMNYCH

11.1. OBSZARY NARAZONE NA NIEBEZPIECZENSTWO POWODZI

Teren opracowania lezy czesciowo w granicach obszaréw szczegdlnego zagrozenia
powodzig, wskazanych na mapach zagrozenia i ryzyka powodziowego (ISOK marzec 2020).
Ponadto dla potoku Kluszkowianka, ktéry nie zostat objety mapami zagrozenia iryzyka
powodziowego. - zgodnie z art. 549 ustawy z dnia 20 lipca 2017r. Prawo wodne - waznos¢
zachowujg obszary szczeg6lnego zagrozenia powodzig wskazane w opracowaniu pn.,, Studium
okreslajgcego granice obszarbw bezposredniego zagrozenia powodzig dla terenow
nieobwatowanych w zlewni gérnego Dunajca”.

Tereny narazone na niebezpieczenstwo powodzi zostaty oznaczone na rysunkach studium,
w tym okreslono zasieg:

o obszar6w szczeg6lnego zagrozenia powodzig na kitérych prawdopodobienstwo
wystgpienia powodzi jest wysokie i wynosi 10%;

o obszarbw szczeg6lnego zagrozenia powodzig na kitérych prawdopodobienstwo
wystgpienia powodzi jest srednie i wynosi 1%;

» obszaréw na ktorych prawdopodobienstwo wystgpienia powodzi jest niskie i wynosi 0,2%;

 obszaru szczegdblnego zagrozenia powodzig wyznaczony dla rzeki Kluszkowianka.

Wszelka dziatalno$¢ inwestycyjna w obszarze szczegblnego zagrozenia powodzig;
musi by¢ zgodna =z przepisami odrebnymi. W obszarze szczegdlnego =zagrozenia
powodzig Q10%, na ktérym prawdopodobienstwo wystgpienia powodzi jest wysokie
i wynosi raz na 10 lat - obowigzuje catkowity zakaz zabudowy i nie wyznacza sie terenéw
budowlanych. W obszarze  szczegdélnego zagrozenia powodzig, na  ktorym
prawdopodobienstwo wystgpienia powodzi jest srednie Q1% (raz na 100 lat); obowigzuje
zakaz zabudowy za wyjatkiem terendw, ktdre zostaly zainwestowane i zabudowane na
podstawie wydanych decyzji administracyjnych. Na w/w terenach wszelkg dziatalnosé
inwestycyjng nalezy prowadzi¢ ze $wiadomoscig mozliwosci wystgpienia zalania, obecni
uzytkownicy oraz przyszli inwestorzy, winni podjg¢ dziatania zmierzajace do zredukowania
ewentualnych strat materialnych i niematerialnych zwigzanych z inwestycjami
lokalizowanymi na w/w obszarze.

Niemniej na podstawie zdarzenh z lat ubiegtych, mozna ustali¢ iz, prawdopodobnym jest
zagrozenie zalaniem terendw potozonych w bezposrednim sasiedztwie potokow, w czasie
nawalnych deszczy, gdy wody ich gwattownie wzbieraja.

Srodkami planistycznymi, problem zagrozen powodziowych moze zostaé ograniczony
poprzez:
» okreslenie na podstawie aktualnych danych zasiegu terenéw zagrozonych zalaniem,
* wylgczenie lub znaczne ograniczenie mozliwosci zabudowy wskazanych terendéw
zagrozonych,
e koniecznos¢ sporzadzania i aktualizacji baz danych dotyczacych terendw
zagrozonych i podawaniu do publicznej informacji ich lokalizacji.
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Zabezpieczenie terenu srodkami technicznymi (obwatowania, przepusty odpowiedniej
wielkosci w przebiegu drdog itp.), wigze sie z wykonaniem opracowan specjalistycznych
przy udziale samorzgdow i instytucji panstwowych odpowiedzialnych za ochrone przed
powodzig oraz tgczy sie z odpowiednimi $rodkami finansowymi przy mozliwosci
wykorzystania funduszy pomocowych.

Powyzsze zagadnienia, dotyczgce ochrony przed powodzig, zgodnie z obowigzujgcymi
zakazami, nakazami, ograniczeniami i dopuszczeniami wynikajgcymi z przepisdéw
odrebnych winny by¢ szczegbétowo analizowane, a nastepnie wprowadzane do
sporzgdzanych nowych edycji opracowan planistycznych.

Na etapie opracowania projektéw miejscowych planéw postuluje sie wprowadzenie jedno-
znacznego zakazu realizacji nowych obiektéw budowlanych na terenach bezposrednio
przylegajacych do ciekow zgodnie z przepisami odrebnymi w tym uchwatg nr XX/274/20
Sejmiku Wojewoddztwa Matopolskiego z dnia 27 kwietnia 2020 roku w sprawie Potudnio-
womatopolskiego Obszaru Chronionego Krajobrazu.

11.2. OBSZARY NARAZONE NA NIEBEZPIECZENSTWO OSUWANIA SIE MAS
ZIEMNYCH

Na terenie gminy Czorsztyn wyznaczono 293 osuwiska i 67 terendw zagrozonych
ruchami masowymi. Caty teren Gminy jest potencjalnie narazony na rozwiniecie sie ru-
chéw masowych. Najwiecej istniejgcych osuwisk jest wyksztatconych w obrebie nisz
zrodtowych i zboczy dolin.

W  poétnocnej czesci Gminy, potozonej w obrebie jednostki magurskiej,
zinwentaryzowano 232 osuwiska. Ich rozwéj wynika z duzego nachylenia stokéw i uktadu
warstw geologicznych: pakietow piaskowcow grubo- i sSredniotawicowych z tupkami.

Na obszarze Pienihskiego Pasa Skatkowego zidentyfikowano 61 osuwisk. Czynnikiem
osuwisko twérczym jest w tym przypadku bardzo duze zréznicowanie litologiczne (od
bardzo odpornych na wietrzenie - radilolaryty, wapienie rogowcowe, po bardzo podatne -
flisze, margle globotrunkanowe) oraz obecnos¢ duzej ilosci nasunie¢, uskokow i spekan.
Czynnikami, ktére zainicjowaty powstanie i rozwoj osuwisk mogty by¢ wstrzgsy sejsmiczne
i opady atmosferyczne.

W rejonie zbiornika Czorsztynskiego zidentyfikowano kilka osuwisk zwietrzelinowych,
ktére utworzone zostaty w utworach czwartorzedowych (lessy i zwiry). Geneza ich
powstania zwigzana jest z erozjg zboczy potokéw lub sptywem materiatu ziemnego na
skutek nasigkniecia gruntu wodami opadowymi lub roztopowymi. Procesy geodynamiczne
w zbiorniku Czorsztyrnskim moga uruchamia¢ osuwiska na jego brzegach.

Stoki potnocnej czes¢ Gminy, lezace w obrebie Gorcéw sg zalesione co wpltywa
stabilizujgco, pomimo znacznego nachylenia. Wycinka drzew zwiekszytaby
prawdopodobienstwo wystgpienia ruchdéw osuwiskowych. Zjawisko takie nalezy
uwzgledniaé, w $wietle rozwoju nowej zabudowy, ktéra wkracza w coraz wyzsze
potozenia. Potudniowa cze$¢ Gminy odznacza sie mniejszym nachyleniem, ale brak jest
na tym obszarze tak gestej roslinnosci a ponadto wystepuje tam gesta zabudowa.
Czynnikiem inicjujgcym osuwiska moze by¢ dziatalno$¢ cztowieka - tworzenie skarp,
nasypow, podcinanie stokéw. W obrebie gminy réwniez mozna zidentyfikowa¢ osuwiska,
kt6re powstaty w wyniku podciecia stoku przez wtasciciela gruntu.

Tereny narazone na niebezpieczenstwo osuwania sie mas ziemnych zostaty oznaczone na
rysunkach studium, w tym okreslono potozenie:

» osuwisk aktywnych ciggle;
» osuwisk aktywnych okresowo;
» osuwisk nieaktywnych;
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» terendw zagrozonych ruchami masowymi;
» tereny wawozéw i skarp
W gminie Czorsztyn wykartowano osuwiska zagrazajgce:
» infrastrukturze budowlanej,
» infrastrukturze drogowej,
* liniom przesytowym,
* cmentarzom.

Rozwigzanie problemu srodkami planistycznymi jest mozliwe poprzez wytgczenie lub
ograniczenie zabudowy na terenach, na ktdérych nawet potencjalne istnieje mozliwosc
osuwania sie ziemi.

Lokalizacja zabudowy w terenach wskazanych, jako tereny osuwisk - powinna by¢
poprzedzona wykonaniem szczegétowych badan geologiczno-inzynierskich. Nalezy pamietac,
ze osuwiska uznawane za nieaktywne spowodowaty juz znaczace straty w wojewddztwie
matopolskim. Zabudowa istniejgca, o ile nie zagraza to zyciu i zdrowiu mieszkancéw, powinna
by¢ poddana ocenie pod kgtem potencjalnego ryzyka i mozliwych do zastosowania srodkéw
zmniejszajgcych to ryzyko (odwodnienie, odpowiednie ksztattowanie skarp, zakaz
dodatkowego obcigzania skarp).

Niniejszy dokument nie wyznacza nowych terenéw budowlanych na osuwiskach oraz na
terenach zagrozonych ruchami masowymi, utrzymuje jedynie status terenéw budowanych
wyznaczonych w obowigzujgcych dokumentach planistycznych.

W niniejszym dokumencie wprowadzono dodatkowe oznaczenie dla identyfikacji terenow
budowlanych wyznaczonych w obowigzujgcych dokumentach planistycznych a potozonych
w terenach osuwisk aktywnych lub aktywnych okresowo (Mx) w celu podkreslenia zagrozenia
oraz koniecznosci dokonania przez nich specjalistycznych dokumentacji geologicznych
Swiadczacych o bezpieczenstwie realizacji zamierzen budowlanych.

Korzystng forma przeciwdziatania osuwaniu sie mas ziemnych jest zalesianie.

12. OBSZARY LUB OBIEKTY, DLA KTORYCH WYZNACZA SIE W ZLOZU KOPALINY
FILAR OCHRONNY

Na terenie gminy Czorsztyn nie wystepujg obszary ani obiekty, dla ktérych wyznacza sie
w ztozu kopaliny filar ochronny.

13. OBSZARY POMNIKOW ZAGLADY | ICH STREF OCHRONNYCH

Na terenie gminy Czorsztyn nie wystepujg obszary pomnikéw zagtady i ich stref
ochronnych.

14. OBSZARY WYMAGAJACE PRZEKSZTALCEN, RAHABILITACJI, REKULTYWACJI
LUB REMEDIACJI

Ustawa o planowaniu zagospodarowaniu przestrzennym naktada obowigzek
wskazania w dokumencie studium obszaréw wymagajgcych przeksztatcen, rahabilitaciji,
rekultywaciji lub remediacji.

Naturalnym jest, iz zagospodarowanie w obszarze gminy podlega ciggtym zmianom,
istniejgca zabudowa =z biegiem lat jest modernizowana, rozbudowywana, ulega
roznorodnym przeksztatceniom w zakresie funkcjonalnym, przestrzennym i wizualnym.
Podstawowg zasadg dla zapewnienia prawidtowego rozwoju struktury przestrzennej jest
okreslenie ramowych zasad jej rozbudowy i przeksztatcen.

Dla zapewnienia harmonijnego rozwoju gminy, w niniejszym studium przyjeto
generalng zasade zagospodarowania i przeksztatceh poszczegdinych obszaréw,
polegajgca na ustaleniu docelowego modelu funkcjonalno-przestrzennego rozwoju gminy
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poprzez wyznaczenie w obszarze gminy czterech podstawowych stref prowadzenia
polityki przestrzennej wykorzystujgcych istniejgce zagospodarowanie odmienne dla
poszczegolnych stref oraz ich bogate i szczegdlne zasoby przyrodnicze i kulturowe,
Wyznaczono :

» Strefe | urbanizaciji,

» Strefe Il terendw rolnych i turystycznych,

» Strefe lll przyrodniczo-lesna,

» Strefe IV parkowa.

W obszarze gminy Czorsztyn realizacja nowej zabudowy obywa sie na zasadach
i zgodnie z obowigzujgcymi miejscowymi planami zagospodarowania przestrzennego,
dlatego w uksztattowanych i ustalonych do zabudowy obszarach podstawowymi
kierunkami dziatan jest:

* rozwdj, rozbudowa i modernizacja zabudowy, poprzez jej uzupetnienia, w tym
poprawa jakosci tworzonej architektury w kierunku ograniczenia jej bezstylowosci
degradujacej historyczne otoczenie i krajobraz,

* rozw0j i poprawa wyposazenia terendéw budowlanych w infrastrukture techniczna,

* poprawa stanu technicznego drdg,

» tworzenie zorganizowanych form rozwoju zabudowy rekreacyjnej i ustugowej,
zapewniajgcych wiasciwg ochrone waloréw przyrodniczo-krajobrazowych.

Niekiedy stan istniejgcego zagospodarowania wymaga podjecia dodatkowych dziatan
w postaci rekultywacji, rewitalizacji lub w sytuacjach szczeg6lnych remediaciji.

14.1. OBSZARY ZDEGRADOWANE | OBSZARY WYMAGAJACE REWITALIZACJI

Na podstawie - Ustawy z dnia 9 pazdziernika 2015 r. o rewitalizacji oraz Uchwaty
Nr XX1/186/2017 Rady Gminy Czorsztyn z dnia 30 stycznia 2017 r. Gmina podjeta dziatania
w zakresie wyznaczenia obszaru zdegradowanego oraz obszaru rewitalizacji na terenie
Gminy Czorsztyn.

Nastepnie Uchwatg Nr XXII/197/2017 Rady Gminy Czorsztyn z dnia 29 marca 2017 r.
zostat przyjety Gminny Program Rewitalizacji Gminy Czorsztyn na lata 2017 — 2022.
Stanowi on wieloletni program dziatah w sferze spotecznej, gospodarczej, przestrzenno-
funkcjonalnej, technicznej, srodowiskowej zmierzajagcy do wyprowadzenia wyznaczonych
obszaréw zdegradowanych ze stanu kryzysowego oraz ustala warunki dla zrbwnowazo-
nego rozwoju gminy.

Za obszar zdegradowany na terenie Gminy Czorsztyn uznano teren solectwa
Sromowce Wyzne o powierzchni 948 ha, co stanowi 15,3% powierzchni gminy i jest
zamieszkany przez ok. 1326 osdb, tj. 17,4% ogotu mieszkancow gminy.

W dokumencie GPR zostaty okreslone podstawowe przedsiewziecia rewitalizacyjne -
takie bez ktorych realizacja celéw programu rewitalizacji nie bytaby mozliwa i obszar
rewitalizacji nie mégtby wyjs¢ z sytuacji kryzysowej i obejmujg one ustalone i sprecyzo-
wane dziatania, ktére zostaly oznaczone kolejnymi numerami od 1 do 12
i sg nim:

* Przedsiewziecie rewitalizacyjne nr 1. Utworzenie strefy rekreacji, wypoczynku oraz

aktywnego spedzania czasu dla mieszkancow i turystow

* Przedsiewziecie rewitalizacyjne nr 2. Zajecia edukacyjne dla dzieci i mtodziezy

w Izbie Regionalnej upowszechniajgce tradycje i kulture regionu
» Przedsiewziecie rewitalizacyjne nr 3. Sromowiecki Osrodek Turystyczno-
Rekreacyjny ,Pieninska Przystan”

66



Projekt zmiany Studium uwarunkowan i kierunkéw zagospodarowania przestrzennego Gminy Czorsztyn

Tom Il - Kierunki zagospodarowania przestrzennego gminy Czorsztyn

* Przedsiewziecie rewitalizacyjne nr 4. Modernizacja i termomodernizacja |zby
Regionalnej

» Przedsiewziecie rewitalizacyjne nr 5. Termomodernizacja remizy OSP z wymiang
instalacji c.o. i zrodta ciepta na OZE

* Przedsiewziecie rewitalizacyjne nr 6. Wymiana Zrédita ciepta w Szkole
Podstawowej na OZE

* Przedsiewziecie rewitalizacyjne nr 7. Przebudowa chodnika na ul. Ks. Kosibowicza
wzdtuz ciggu strefy rekreacji

* Przedsiewziecie rewitalizacyjne nr 8. Parking przy remizie OSP w centrum wsi

* Przedsiewziecie rewitalizacyjne nr 9. Budowa chodnika i wyznaczenie miejsc
postojowych przy strefie rekreacji i budynku wielofunkcyjnym

» Przedsiewziecie rewitalizacyjne nr 10. Przebudowa miejsc parkingowych i drogi
dojazdowej do Szkoty Podstawowe;j

* Przedsiewziecie rewitalizacyjne nr 11. Modernizacja budynku UKS ,Sptyw”
Sromowce Wyzne

» Przedsiewziecie rewitalizacyjne nr 12. Zajecia stuzagce walce z wytgczeniem
spotecznym i poprawiajgce jakos¢ zycia mieszkancéw

Ze wzgledéw zagospodarowania przestrzennego na szczegdlng uwage zastuguje
Przedsiewziecie rewitalizacyjne nr 1. zakfadajgce - Utworzenie strefy rekreacii,
wypoczynku oraz aktywnego spedzania czasu dla mieszkancéw i turystow. Obejmuje ono
teren dziatek ewid. 933/24, 931/49, bedacych witasnoscia Wspdlnoty wsi Sromowce
Wyzne. Przedmiotem planowanych dziatan jest utworzenie strefy rekreacji i wypoczynku
oraz strefy aktywnego spedzania czasu dla mieszkancow i turystéw, ktéry stanowi¢ bedzie
ogblnodostepng przestrzen rekreacyjng do codziennego uzytkowania, jak réwniez na
lokalne uroczystosci i okolicznosciowe imprezy plenerowe oraz wydarzenia artystyczne.
Obok funkcji wypoczynkowej istotna jest tez funkcja przyrodnicza tego terenu.

Rewitalizacja jest istotnym elementem catosciowej wizji rozwoju Gminy Czorsztyn,
gdyz cele, kierunki dziatan i przedsiewziecia rewitalizacyjne okreslone w ramach GPR
nawigzujg do celéw strategicznych gminy i wpisujg sie w Strategie Rozwoju Gminy
Czorsztyn na lata 2016-2022.

Przedsiewziecia rewitalizacyjne ujete w Programie Rewitalizacji Gminy Czorsztyn
nawigzujg do zadan zawartych w Strategii Rozwoju Gminy Czorsztyn na lata 2016-2022 —
do zadan znajdujgcych sie w réznych obszarach realizacji t. GOSPODARKA (Rozwoj
matej i sSredniej przedsiebiorczosci majgcy wptyw na rozwdj gospodarki w gminie),
PRZESTRZEN (Optymalne wykorzystanie potozenia gminy oraz tworzenie warunkéw do
aktywizacji gospodarczej), SPOLECZNOSC (Rozwdj infrastruktury kulturalnej w gminie
oraz wspieranie inicjatyw aktywizujacych lokalng spotecznos¢ w kierunku likwidacji
bezrobocia i jego skutkow), EKOLOGIA (Rozwdj infrastruktury technicznej z zakresu
oczyszczalni sciekdw, wodociggéw oraz termomodernizacji budynkéw uzyteczno$ci
publicznej gminy i montazu instalacji OZE, jak réwniez podnoszenie jakosci terenéw
zielonych), INFRASTRUKTURA (Rozwdj drogownictwa oraz rewitalizacja wsi Sromowce
Wyzne).

Gminny Program Rewitalizacji Gminy Czorsztyn wykazuje sie spéjnoscig z celami
i gfbwnymi kierunkami dziatan strategicznych wpisanych do Strategii Rozwigzywania
Probleméw Spotecznych dla Gminy Czorsztyn na lata 2015-2020. W ramach Strategii
Rozwigzywania Probleméw Spotecznych wyznaczone zostaty trzy cele strategiczne, z czego
Gminny Program Rewitalizacji wpisuje sie w dziatania, zwigzane z: zintegrowanym system
pomocy spotecznej oraz w tworzeniem warunkOw sprzyjajgcych umacnianiu rodziny.
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Gminny Program Rewitalizacji Gminy Czorsztyn wykazuje sie spéjnoscig z zadaniami
zawartymi takze w Planie Odnowy Miejscowosci Sromowce Wyzne, w ktérym planowane
projekty i zadania inwestycyjne na lata 2016 — 2022 dotyczg zar6éwno infrastruktury spoteczne;
jak i technicznej.

14.2. OBSZARY WYMAGAJACE REKULTYWACJI

Zgodnie z przyjetym przez Gmine ,Programem Ochrony Srodowiska Gminy Czorsztyn”
wijej obszarze winno nastgpic zwiekszenie skali rekultywacji gleb zdegradowanych
i zdewastowanych w celu przywrdcenia im funkcji przyrodniczej, rekreacyjnej lub rolniczej,
ponadto w tym dokumencie wskazano konieczno$¢ zamkniecia wszystkich skladowisk, ktore
nie spetniajg standardéw oraz ich rekultywacje.

Dziatania rekultywacyjne sg na terenie gminy sukcesywnie prowadzone, podobnie jak likwidacja
nielicznych i niewielkich ,dzikich” wysypisk $mieci, ktérych miejsca sg przywracane do
naturalnego stanu.

14.3. OBSZARY WYMAGAJACE REMEDIACJI

W obszarze gminy Czorsztyn nie wystepujg tereny wymagajgce remediacji w rozumieniu
ustawy Prawo ochrony srodowiska.

15. GRANICE TERENOW ZAMKNIETYCH | ICH STREF OCHRONNYCH

Na terenie gminy Czorsztyn nie wystepujg tereny zamkniete i ich strefy ochronne,
w tym strefy ochronne wynikajace z decyzji lokalizacyjnych wydanych przez Komisje
Planowania przy Radzie Ministréw w zwigzku z realizacjg inwestycji w zakresie obronnosci
i bezpieczenstwa panstwa.

68



